)
Data sporzadzenia prospektu
Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego o1 pazdziernika 2025 roku
PROSPEKT INFORMACYJNY
CZESC OGOLNA
I DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Deweloper Nazwa: BEB Deweloper Spolka z o. o.
Forma prawna: Spotka z ograniczona odpowiedzialno$cia
KRS 0001089244
Adres Siedziba dewelopera: ul. Dabrowskiego 32, 14-200 Ifawa
Numer NIP REGON NIP 7441836151 REGON 527848860
Numer telefonu 723 748 o1
Adres poczty elektronicznej deweloper@beb.pl
Numer faksu brak
Adres strony internetowej dewelopera beb.pl/deweloper

IL DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja, trzy ukonczone
przedsiewzigcia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres -—-

Data rozpoczecia -

Data wydania decyzji o pozwoleniu | ---
na uzytkowanie




PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczecia

na uzytkowanie

Data wydania decyzji o pozwoleniu | ---

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczecia

na uzytkowanie

Data wydania decyzji o pozwoleniu | ---

Czy  przeciwko  deweloperowi | Nie.
prowadzono lub prowadzi sie
postepowania egzekucyjne na kwote
powy7ej 100 000 7zt
III. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres i numer dzialki

ewidencyjnej i obrebu?)

Przedsiewziecie bedzie realizowane na dz. nr 704, 705, 706, 707, 708, 709, 710, 711, 712, 713 0br. 0002
[awa, w tym zadanie 1 bedzie realizowane na dzialkach nr 706, 707, 708 obr. 0002 Itawa, adres
inwestycji: 14-200 lawa, ul. Chopina

Numer Kksiegi wieczystej

EL11/00065041/9

Istniejace obciazenia
hipoteczne nieruchomosci lub
wnioski o wpis w dziale

czwartym Ksiegi wieczystej

w dziale IV ksiegi wieczystej nr EL11/00065041/9 brak jest ujawnionych wpisow

W przypadku braku ksiegi
wieczystej  informacja o
powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci?

Nie dotyczy.

Informacje dotyczace
obiektow istniejacych
polozonych w sasiedztwie

W najblizszym sasiedztwie terenu inwestycji znajduja sie:

- od strony poinocnej bezposrednio przy granicy Zespol Placowek Szkolno - Wychowawczych,

- od strony pélmocno-wschodniej boisko Orlik Lipowy Dwor.

Ponadto, w dalszym sasiedztwie znajduja sie:

- w linii prostej ok. 650 m od terenu inwestycji teren ustugowy tj. sklepy wielkopowierzchniowe:
Bricomarche oraz Intermarche.

D Jezeli dzialka nie posiada adresu, nalezy opisowo okre$li¢ jej polozenie.

2)

nieruchomosci.

W szczegdlnosci imi¢ i nazwisko albo firma wlasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na




inwestycji i wplywajacych na - ok. 190 m w linii prostej w kierunku zachodnim znajduje si¢ jezioro Jeziorak

warunki zycia?) - ok. 670 m w linii prostej w kierunku poludniowo-zachodnim plaza miejska ,Dzika”

- ok. 560 m w linii prostek w kierunku pélnocnym znajduje sie nieformalna plaza ,Skarbek”

- ok. 800 m w linii prostej znajduje si¢ przystan jachtowa miejska,

- ok. 430 m w linii prostej w kierunku p6inocno-zachodnim znajduje sie przystan jachtowa, a
kolejna w tym samym kierunku w odleglosci ok. 700 m,

- tereny inwestycje sa skomunikowane z drogami gminnymi.

Szczegdlowe informacje dot. sasiedztwa planowanej inwestycji znajduja sie na ponizszych
portalach:

- https://ilawa.geoportal2.pl/

- https://www.google.pl/maps/

Akty planowania | Plan ogdlny gminy Brak planu ogolnego. Burmistrz Miasta Hawy
przestrzennego i inne akty przystapil do sporzadzenia planu ogolnego miasta
prawne na podstawie Hawy:
przepisow  odrebnych  na . .
i objetym https://bip.umilawa.pl/10167/6318/OGLOSZENIE_Bur
przedsiewzieciem mistrza_Miasta_Ilawy_o_przystapieniu_do_sporzadz
deweloperskim lub zadaniem enia_planu_ogolnego_miasta_Ilawy/
inwestycyjnym
Miejscowy plan zagospodarowania Uchwata Nr LIII/466/18 Rady Miejskiej w Itawie z dnia
przestrzennego 23 kwietnia 2018 r. w sprawie uchwalenia miejscowego

plan u zagospodarowania przestrzennego miasta Iltawy
(Dziennik  Urzedowy Wojewddztwa Warminsko-
Mazurskiego z dnia 15.06.2018 r. poz. 2746 7 poZn. zm.).

Zmiana miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego miasta Itawy w jednostce planistycznej
B, zatwierdzona uchwala Rady Miejskiej Nr
XXVIII/254/16 7z dnia 29 sierpnia 2016 r., ogloszona w
Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Warminsko-
Mazurskiego poz. 4012 z dnia 18.10.2016 1.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla
fragmentow miasta lfawy, zatwierdzony uchwala Rady
Miejskiej Nr XVI1/188/25 z dnia 04.07.2025 r., ogloszony
w Dziennik Urzedowym Wojewddztwa Warminsko-
Mazurskiego poz. 2002 z dnia 18.07.2025 1.

Tres¢ aktow prawnych jest dostepna pod ponizszym
linkiem:
https://bip.umilawa.pl/1528/Zagospodarowanie_przest
rzenne_miasta/

Miejscowy plan odbudowy Brak.

Inne# Brak.

. Oznaczenie terenu: D-MN35
Przeznaczenie terenu

3 W szczegblnosci obiekty generujace ucigzliwo$ci zapachowe, hatasowe, $wietlne.
4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawie:

1) dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (CPK),

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego,
obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku
ekologicznego, zespohu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujgcia wody,

5) wyznaczenia obszaroéw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz
ogrodzen, ich gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzajow materiatdw budowlanych.



Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania

przestrzennego dla terenu
objetego  przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Ustala sie zasady ksztaltowania zabudowy oraz
parametry i wskazniki zagospodarowania terendow
funkcjonalnych

oznaczonych w planie symbolami od D-MN1 do D-
MN75:

1) Podstawowe przeznaczenie terenéw funkcjonalnych
- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) Uzupekiajace przeznaczenie terenow
funkcjonalnych - zabudowa gospodarcza, garazowa,
wiaty, altany;

3) Adaptuje sie istniejgca zabudowe zlokalizowang na
terenach funkcjonalnych oznaczonych w planie
symbolami D-MN;

4) Dopuszcza sie przeprowadzenie robot budowlanych
na terenach funkcjonalnych D-MN w ramach
istniejacej zabudowy, zgodnie z ustaleniami niniejszej
uchwaly oraz przepisami odrebnymi;

5) Na terenach funkcjonalnych oznaczonych w planie
symbolami D-MN70 i D-MN74 dopuszcza sie realizacje
budynkow ustug nieuciazliwych;

6) W ramach przeznaczenia terenow funkcjonalnych w
ich liniach rozgraniczajacych dopuszcza sie lokalizacje
na jednej dzialce:

a) jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego w
formie wolnostojacej, blizniaczej, szeregowej;

b) na terenach funkcjonalnych oznaczonych w planie
symbolami D-MN70 i D-MN74: jednego budynku ustug
nieucigzliwych w  formie  wolnostojacej  lub
dobudowanego do innego budynku;

¢) jednego budynku gospodarczego, jednego budynku
garazowego lub jednego budynku gospodarczo-
garazowego;

d) wiaty i altany;

7) Ustala sie nastepujace zasady ksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenu funkcjonalnego:
a) nowoprojektowane budynki mieszkalne, ustug
nieucigzliwych realizowac:

- na terenach: D-MN2o, D-MN2z1, D-MN29, D-MN31,
D-MN35, D-MN37, D-MN38, D-MN44, D-MN62, D-
MNG67 - w formie wolnostojacej lub blizniaczej;

b) nowoprojektowane budynki gospodarcze, garazowe
lub gospodarczo-garazowe realizowac jako
wolnostojace lub zespolone z innymi budynkami;

¢) wiaty i altany realizowac jako wolnostojace;

d) nieprzekraczalne linie zabudowy - ksztaltowane
zgodnie z rysunkiem planu oraz przepisami odrebnymi

Maksymalna i minimalna intensywnos$¢
zabudowy

wskaznik minimalnej intensywno$ci zabudowy - 0,01
wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy - 0,8

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

wysokos¢ budynku - do 2 kondygnacji nadziemnych (w
tym poddasze uzytkowe) — nie wyzej jednak niz 10,0 m

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

powierzchnia biologicznie czynna - minimum 35%

Minimalna liczba miejsc do parkowania

min. 1 miejsce postojowe na segment/budynek
mieszkalny

Warunki ochrony Srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

Tereny funkcjonalne oznaczone w planie symbolami
od D-MN1 do D-MN23, od D-MN25 do D-MN41 oraz
od D-MN34 do DMN63 znajduja sie w granicach
Obszaru Chronionego Krajobrazu Pojezierza




Hawskiego — czes¢ A i B, dla ktérego obowigzuja
przepisy odrebne.

Inwestycja nie nalezy do przedsiewzie¢ mogacych
znaczaco oddzialywaé na Srodowisko w rozumieniu
przepisow ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r o
udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
srodowisko (tekst jednolity Dz.U. z 2024 r. poz. 1112 ze
Zmianami).

Wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu polozonego
na obszarach szczegolnego zagrozenia
powodzia

Nie dotyczy.

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz dobr
kultury wspolczesnej

Przedmiotowy teren nie znajduje si¢ w obszarze
ochrony konserwatorskiej. Na przedmiotowym
terenie nie wystepuja podlegajace ochronie zabytki i
dobra kultury wspolczesnej.

Wymagania dotyczace ochrony innych
terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow
odrebnych

Nie dotyczy.

Warunki i szczegolowe zasady obshugi w
zakresie komunikacji

Obshuga komunikacyjna:

- dostep do drogi publicznej od wewnetrznej drogi (nr
dziatki 708) z drogi publicznej (dz. nr 676/25 i 362) ul.
Fryderyka Chopina, cze$¢ drogi publicznej do ul.
Chopina (dz. nr 676/25) jest obecnie gruntowa,

- pelne potrzeby parkingowe nalezy zapewnic na
terenie dziatki przyjmujac minimum 1 miejsce
parkingowe na kazdy lokal.

Warunki i szczegolowe zasady obshugi w
zakresie infrastruktury technicznej

Kanalizacja sanitarna: przylacze do sieci miejskiej
zgodnie z wydanymi warunkami technicznymi.
Wlaczenie do sieci miejskiej za pomoca
projektowanego fragmentu sieci kanalizacji sanitarnej
grawitacyjnej do studni w dz. nr 676/25. Kanalizacja z
rur jednolitych gladkich PVC SN8. Studnie fizzoomm z
betonu taczone na uszczelki, wlazy zeliwne bez
zawiasow i zatrzaskow typ D4oo. Wlaczenie do sieci z
rur PVC fit6o mm z rur SN8 w drodze oraz SN4 w
pozostalej cze$ci. Studnie rewizyjne min. fi42smm lub
fitooomm w przypadku koniecznoS$ci zamontowania
zaworow zwrotnych o zalecanej wytrzymalosci SN4.
Zostanie ustanowiona shuzebno$¢ na rzecz Itawskich
Wodociggow.

Wodociag: przylacze do sieci miejskiej zgodnie z
wydanymi warunkami technicznymi. Projektowana
sie¢ 7z sieci miejskiej firzsmmm w dziatce nr 676/25 7
rur PE HD 100 SDR17 PN10 o $rednicy firzzsmm.,
wymagane zasuwy odcinajace i hydranty techniczne.
Podlaczenie budynku z siecia z rur PE do wody pitnej
o wartosci ci$nienia nominalnego PNi1o, I klasa
materiatlu, wlaczenie za pomoca opaski z nawiertka,
przejscia przez przegrody i fundamenty o $rednicach
do Dn63 wyposazone w rury oslonowe z
uszczelnieniem na koncach; wodomierz gléwny Dnzo
7 zabezpieczeniem przed wtornym zanieczyszczeniem




zaworem antyskazeniowym. Zostanie ustanowiona
shuzebnos¢ na rzecz lawskich Wodociagow

Instalacja gazowa: zgodnie z warunkami
technicznymi wydanymi przez PSG. Wlaczenie do
sieci gazowej niskiego napiecia w ul. Chopina ze stali,
DN 100. Szafki gazowe na dwa liczniki (do kazdego
lokalu). Punkty gazowe zlokalizowane na posesji. Typ
gazomierza miechowy Gi, 6, rozstaw kroccow Ri3o
zlokalizowany w szafce wolnostojacej na posesji.
Zostanie ustanowiona shuzebno$¢ na rzecz PSG. W
przypadku ogrzewania budynkéw przy pomocy pomp
ciepla przylacze gazu i instalacja gazu nie zostanie
wykonane.

Odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowane
wod opadowych na wlasnym terenie nie
utwardzonym. Nie dopuszcza sie odprowadzenia wod
opadowych na dzialki sasiednie.

Odpady stale: w projekcie przewidziano utwardzone
miejsca pod typowy pojemnik do gromadzenia
odpadow stalych na terenie dzialki Inwestora.

Instalacja elektryczna: zgodnie z warunkami
technicznymi przylaczenia wydanymi przez Energa.
Miejsce przylaczenia: Stacja SN/nn IEAWA CHOPINA
[T-0528], szafka [nN| Itawa przy granicy dzialki, linia
kablowa nN 0,4kV i zlacze kablowo-pomiarowe eg
opracowania Energa-Operator S.A. Oddzial w
Olsztynie. Zostanie ustanowiona stuzebno$¢ na rzecz
Energa.

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania

przestrzennego dla dziatek lub
ich fragmentow, znajdujacych
sie w odleglosci do 100 m od

granicy  terenu  objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym*

Przeznaczenie terenu

D-MN33, D-MN34, D-MN35, D-MN36, D-MN37, D-
MN39, D-MN40, D-MNU6, D-US1, D-US2, D-Uo1

Maksymalna i minimalna intensywnos$¢
zabudowy

D-MN33, D-MN34, D-MN35, D-MN36, D-MN37, D-
MN39, D-MN40:

wskaznik minimalnej intensywno$ci zabudowy - 0,01
wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy - 0,8
D-MNUG6:

wskaznik minimalnej intensywno$ci zabudowy - 0,01
wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy - 1,2
D-US1, D-USz2:

wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy - 0,01
wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy -
0,80

D-Uo1:

wskaznik minimalnej intensywno$ci zabudowy - 0,01
wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy - 1,8

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

D-MN33, D-MN34, D-MN35, D-MN36, D-MN37, D-
MN39, D-MN4o0: do 2 kondygnacji nadziemnych (w
tym poddasze uzytkowe) — nie wyzej jednak niz 10,0 m
D-MNU6: do 3 kondygnacji nadziemnych (w tym
poddasze uzytkowe) - nie wyzej jednak niz 12,0 m
D-US1, D-US2: maksymalnie 2 Kkondygnacje
nadziemne - nie wyzej jednak niz 10,0 m

D-Uor: do 3 kondygnacji nadziemnych (w tym
poddasze uzytkowe) - nie wyzej jednak niz 15,0 m

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

D-MN33, D-MN34, D-MN35, D-MN36, D-MN37, D-
MN39, D-MN40: minimum 35%

D-MNUG6: minimum 35%

D-US1, D-US2: minimum 35%

D-Uo1: minimum 15%

* W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie informacje ,,Brak planu”.




Minimalna liczba miejsc do parkowania

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
zlokalizowanej na terenach oznaczonych w planie
symbolami MN - min. 1 miejsce postojowe na
segment/budynek mieszkalny

2) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z
ushugami zlokalizowanej na terenach oznaczonych w
planie symbolami MNU - min. 2 miejsca postojowe na
lokal mieszkalny, min. 1 miejsce postojowe na lokal
ushugowy

3) dla zabudowy ustugowej zlokalizowanej na terenach
oznaczonych w planie symbolami Uo, US:

- ustugi i handel - min. 30,0 miejsc postojowych na
1000 m2 powierzchni uzytkowej;

- biura i urzedy - min. 25,0 miejsc postojowych na 100

zatrudnionych;
- szkoly i inne placowki oSwiatowo-opiekuncze — min.
5,0 miejsc  postojowych na 100 ucznidw i
zatrudnionych;

- hotele i pensjonaty — min. 1,0 miejsce postojowe na 1
pokoj

- placowki opieki zdrowotnej - min. 4,0 miejsca
postojowe na 100 m2 powierzchni uzytkowej;

- place sportowe, boiska, korty tenisowe - min. 4,0
miejsca postojowe na 1000 mz powierzchni;

- obiekty sportowe kryte - min. 20,0 miejsc
postojowych na 1000 m2 powierzchni uzytkowej;

- obiekty rozrywkowe — min. 4,0 miejsca postojowe na
10 miejsc siedzacych

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i zagospodarowania
terenu

Sposob uzytkowania obiektéow budowlanych oraz
zagospodarowania terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania tere

nu:

gabaryty

Nie dotyczy.

forma architektoniczna

Nie dotyczy.

usytuowanie linii zabudowy

Nie dotyczy.

intensywnos$¢ wykorzystania terenu

Nie dotyczy.

warunki ochrony $rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

Nie dotyczy.

wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu poloZonego
na obszarach szczegdélnego zagrozenia
powodzig

Nie dotyczy.

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz dobr
kultury wspolczesnej

Nie dotyczy.

wymagania dotyczace ochrony innych
terendéw lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow
odrebnych

Nie dotyczy.




warunki i szczegdélowe zasady obstugi w
zakresie komunikacji

Nie dotyczy.

warunki i szczegolowe zasady obstugi w
zakresie infrastruktury technicznej

Nie dotyczy.

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji w
promieniu 1 km od
przedmiotowej
nieruchomosci?, zawarte w:

miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego

Zgodnie 7z pismem Burmistrza Miasta Hawy z dnia
28.08.2025 r. na przedmiotowym obszarze realizowana
jest inwestycja pn. budowla ul. Solskiego. Zakres
inwestycji obejmuje przebudowe nawierzchni jezdni,
zjazdow oraz przebudowe uzbrojenia podziemnego, w
tym budowe os$wietlenia i przebudowe Kkanalizacji
deszczowej. Szczegdlowy opis inwestycji znajduje sie
pod niniejszym linkiem:
https://umilawa.logintrade.net/zapytania_email, 18390
4,78th7c01c47fC3395bCc7C155a8f611€f html

Ponadto planowane jest polozenie nawierzchni

drogowych przy ul. Dabrowskiego.

studium uwarunkowan i Kkierunkow
zagospodarowania przestrzennego
gminy

Na terenie miasta obowigzuje Studium Uwarunkowac i
Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Miasta
Iawa przyjete Uchwalg Nr XLIV/367/17 Rady Miejskiej
w IHawie z dnia 28.08.2017 r. Tekst studium jest
dostepne pod ponizszym adresem:

https://bip.gmina-
ilawa.pl/225/1134/1__o9Studium_Uwarunkowan_i_Kie
runkow_Zagospodarowania_Przestrzennego_Gminy _
Ilawa/

7Zgodnie z pismem Burmistrza Miasta Iawy z dnia
28.08.2025 r. w promieniu 1 km od wskazanych dzialek
znajduja sie m. in. tereny, ktérych przeznaczenie
umozliwia realizacje m. in. mieszkan jednorodzinnych
w zabudowie blizniacze;j.

decyzjach o warunkach zabudowy i

zagospodarowania terenu

Ze wrzgledu na obowigzujace plany miejscowe decyzje
o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu nie
sg wydawane.

decyzjach 0 srodowiskowych

uwarunkowaniach

7Zgodnie 7z pismem Regionalnej Dyrekcji Ochrony
Srodowiska w Olsztynie z dnia 27.08.2025 . na
przedmiotowym obszarze organ nie wydal decyzji o
srodowiskowych uwarunkowaniach w latach 2018 -
2025 T.

Zgodnie z pismem Burmistrza Miasta Hawy z dnia
28.08.2025 r. w promieniu 1 km od wskazanych dzialek
na lata 2024 1 2025 nie istnieja decyzje o
srodowiskowych uwarunkowaniach.

Link do ogolnopolskiej bazy danych o ocenach
oddzialywania na $rodowisko (OOS):

http://bazaoos.gdos.gov.pl/web/guest/home

5)

Wskazane inwestycje dotycza w szczegolnosci budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych
korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekdéw, spalarnie $mieci, wysypiska,

cmentarze.




decyzjach o obszarach ograniczonego
uzytkowania

Zgodnie z pismem Burmistrza Miasta Hawy z dnia
28.08.2025 r. brak jest na przedmiotowym obszarze
uchwal o obszarach ograniczonego uzytkowania.

miejscowych planach odbudowy

7godnie z pismem Burmistrza Miasta Iawy z dnia
28.08.2025 r. brak jest na przedmiotowym obszarze
uchwal o miejscowych planach odbudowy.

mapach zagrozenia powodziowego i
mapach ryzyka powodziowego

Zgodnie 7z pismem Panstwowego Gospodarstwa
Wodnego - Wody Polskie z dnia 08.09.2025 . w obrebie
1 km od wskazanych dzialek znajduje sie inwestycja pn.
Zabezpieczenie przeciwpowodziowe miasta IHawa.
Rzeka Tynwald w km o+000 - 3+780. 8+515 — 11+293,
LabedZ Struga w km o+ooo gm. Ilawa, woj.
warminsko-mazurskie.

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace mie¢ znaczenie
dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢

inwestycji drogowej

Zgodnie 7z pismem Powiatowego Zarzadu Drog w Hawie
7 dnia 05.09.2025 r. oraz pismem Starosty Powiatu
Hawskiego z dnia 28.08.2025 r. wydana zostala decyzja
na realizacje inwestycji drogowej dla zadania:
Rozbudowa drogi powiatowej nr 1327N  Wola
Kamienska — Lipowy Dwor na odcinku Szatkowo —
Hawa (Lipowy Dwor) - budowa drogi pieszo -
rowerowej. Zakres inwestycji obejmuje odcinek od
msc. Szatkowo do tawy - skrzyzowanie dp. 1327N - ul.
Lipowy Dwor z droga gminng — ul. Wankowicza.

7Zgodnie 7z pismem Burmistrza Miasta Ifawy z dnia
28.08.2025 r. w promieniu 1 km od terenu objetego
zadaniem inwestycyjnym prowadzone sa inwestycje
celu publicznego pn. budowa ul. Solskiego. Zakres
inwestycji obejmuje przebudowe nawierzchni jezdni,
zjazdow oraz przebudowe uzbrojenia podziemnego, w
tym budowe os$wietlenia i przebudowe Kkanalizacji
deszczowej. Szczegdlowy opis inwestycji znajduje sie
pod niniejszym linkiem:
https://umilawa.logintrade.net/zapytania_email, 18390
4,78th7c01c47fc3395bc7C155a8f611€f html

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii

kolejowej

Brak

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

Brak

decyzja o pozwoleniu na realizacje
inwestycji w  zakresie  budowli
przeciwpowodziowych

Brak

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji
w zakresie budowy obiektu energetyki
jadrowej

Brak

decyzja 0 ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesytowej

Brak




decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci szerokopasmowej

Brak

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji
w  zakresie  Centralnego  Portu
Komunikacyjnego

Brak

decyzja o zezwoleniu
inwestycji w zakresie
dostepowej

na realizacje
infrastruktury

Brak

lokalizacji
sektorze

ustaleniu
inwestycji w

decyzja o
strategiczne;j
naftowym

Brak

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na

budowe tak” nie*
sz* pozwolenie na budowe Lak* .

jest ostateczne nie
Czy pozwolenie na budowe ) nie*

jest zaskarzone

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je
wydat

Budynek D1: Nr decyzji: 250/2025 Znak sprawy: BAL6740.151.2025.MW
Budynek D2: Nr decyzji: 249/2025 Znak sprawy: BAL6740.150.2025.MW
Decyzje wydane 25.06.2025 r. przez Starost¢ Powiatu Ifawskiego.

Data uprawomocnienia sie | Nie dotyczy.
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

Data zakonczenia budowy | Nie dotyczy.

domu jednorodzinnego

Planowany termin
rozpoczecia i zakonczenia
robo6t budowlanych

Rozpoczecie robot budowlanych: 15.07.2025 1.

Zakonczenie robot budowlanych: 31.12.2026 .

Opis przedsiewziecia
deweloperskiego albo zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkow

Przedsiewziecie obejmuje budowe o$miu budynkow
jednorodzinnych dwulokalowych o numerach od D1 do
D8, ktore beda realizowane w czterech zadaniach:

- zadanie 1: budynek D1i D2,

- zadanie 2: budynek D3 i D4,

- zadanie 3: budynek D5 i D6,

- zadanie 4: budynek D71 D8.

Niniejszy prospekt dotyczy zadania nr 1.

Rozmieszczenie budynkow na
nieruchomosci (nalezy poda¢ minimalny
odstep miedzy budynkami)

Na kazdej wydzielonej dzialce znajduje sie jeden
budynek mieszkalny jednorodzinny blizniaczy,
dwulokalowy.  Segmenty  blizniacze  przylegaja
bezposrednio do siebie (D11 D2; D3 i D4; D5 i D6; D7 i

* Niepotrzebne skreslié.
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D8). Minimalna odleglo$¢ miedzy budynkami: D2 i D3:
11,2m; D1i D5: 7,3 m; D61 D7: 8,1 m.

Sposob pomiaru powierzchni

Na zasadach okreslonych zgodnie z Polska Norma PN ISO 9836.

uzytkowej lokalu
mieszkalnego  albo  domu
jednorodzinnego
Zamierzony Sposob i | Rodzaj posiadanych $rodkéw | Srodki whasne: 75%, wplaty z uméw deweloperskich:
procentowy udzial Zrddel | finansowych - kredyt, $rodki wlasne, | 25%
finansowania przedsiewziecia | inne
deweloperskiego lub zadania
Inwestycy)nego W nastepujacych instytucjach | Bank Spoéldzielczy w Hawie.
finansowych (wypelnia sie w przypadku
kredytu)
Srodki ochrony nabywcow Otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy*

Wysoko$¢ stawki procentowej, wedlug | 0.45 %
ktorej jest obliczana kwota skladki na

Deweloperski Fundusz Gwarancyjny®

Glowne zasady
funkcjonowania wybranego
rodzaju zabezpieczenia
srodkow nabywcy

1. Z rachunku powierniczego otwartego Deweloper otrzymuje $rodki zgodnie z postepem robot
budowlanych monitorowanych przez bank prowadzacy otwarty rachunek powierniczy.

2. Deweloper ma obowigzek dokonywaé terminowych wplat skladek na Deweloperski Fundusz
swarancyjny odpowiednio do wybranego rodzaju srodka ochrony na zasadach okreslonych w art.
49 skladka na Deweloperski Fundusz Gwarancyjny.

Nazwa instytucji
zapewniajacej bezpieczenstwo
Srodkow nabywcy

Bank Spoéldzielczy w Itawie

Harmonogram
przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Zgodnie z zalacznikiem nr 5 do prospektu.

Dopuszczenie waloryzacji
ceny oraz okreslenie zasad
waloryzacji

Ustalona w umowie cena sprzedazy jednego metra kwadratowego powierzchni uzytkowej budynku
moze ulec zmianie w przypadku i stosownie do zmiany stawki podatku od towaréw i ustug na
budynek mieszkalny w okresie od dnia zawarcia umowy deweloperskiej, w zakresie w jakim stawka
tego podatku ulegnie zmianie.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTORE] MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5
USTAWY Z DNIA 20 maja 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO
ORAZ O DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM (Dz. U. 2024 r. poz. 695)

6)

Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. 2024 r. poz. 695) wysoko$¢ sktadki jest
wyliczana wedlug stawki procentowej obowigzujacej w dniu rozpoczgcia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw
jednorodzinnych w ramach danego przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke
procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.
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Nalezy opisa¢, na jakich
warunkach mozna odstapié¢ od
umowy deweloperskiej lub
jednej z umoéw, o Kktorych
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub
5 ustawy z dnia 20 maja 2021 1.
o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu

jednorodzinnego  oraz o
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Zgodnie 7 art. 43.

1. Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust.
1pkt2,3lubs:

1) jezeli umowa deweloperska albo umowa, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie zawiera
odpowiednio elementow, o ktorych mowa w art. 35, albo elementow, o ktorych mowa w art. 36;

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej albo umowie, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 lub 5, nie sa zgodne z informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego
zalacznikach, z wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2;

3) jezeli deweloper nie doreczyl zgodnie z art. 21 lub art. 22 prospektu informacyjnego wraz z
zalacznikami lub informacji o zmianie danych Iub informacji zawartych w prospekcie
informacyjnym lub jego zalacznikach;

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego zalacznikach, na
podstawie ktorych zawarto umowe deweloperska albo umowe, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2,
3 lub 5, sa niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy;

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktorego zawarto umowe deweloperska albo umowe,
o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze
prospektu informacyjnego;

6) w przypadku nieprzeniesienia na nabywce praw wynikajacych z umowy deweloperskiej albo
umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie wynikajacym z tych uméw;

7) w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z
innym bankiem lub inng kasa w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1;

8) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub zobowigzania do jej
udzielenia, o ktorych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2;

0) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowiazku, o ktérym mowa w art. 12 ust. 2, w
terminie okreslonym w tym przepisie;

10) w przypadku nieusuniecia przez dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktorym mowa w art. 41
ust. 15;

12) jezeli syndyk zazadal wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. -
Prawo upadlo$ciowe.

2. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-5, nabywca ma prawo odstapienia od umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie 30 dni od dnia
jej zawarcia.

3. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z prawa do odstapienia od
umowy nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie praw wynikajacych
z umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, a w razie
bezskutecznego uplywu wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstgpienia od tej umowy.
Nabywca zachowuje roszczenie z tytulu kary umownej za okres opoznienia.

4. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 7, nabywca ma prawo odstapienia od umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, po dokonaniu przez bank
lub kase zwrotu $rodkow zgodnie z art. 10 ust. 3.

5. W przypadku, o ktéorym mowa w ust. 1 pkt 8, nabywca ma prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 3, w terminie 60 dni od dnia
jej zawarcia.

6. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 9, nabywca ma prawo odstagpienia od umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 3, po uplywie 60 dni od dnia
podania do publicznej wiadomosci informacji, o ktorych mowa w art. 12 ust. 1.

7. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust.
1 pkt 2, 3 lub 5, w przypadku niespelnienia przez nabywce $wiadczenia pienieznego w terminie lub
wysokosci okreslonych w umowie, mimo wezwania nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia
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zaleglych kwot w terminie 30 dni od dnia doreczenia wezwania, chyba ze niespelienie przez
nabywce $wiadczenia pienieznego jest spowodowane dzialaniem sily wyzszej.

8. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w przypadku niestawienia sie nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego lub podpisania aktu notarialnego przenoszacego na nabywce prawa
wynikajgce z umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, mimo
dwukrotnego doreczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni, chyba ze
niestawienie sie nabywcy jest spowodowane dzialaniem sily wyzsze;j.

INNE INFORMAC]JE

1. Informacja o:

1)

zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu mieszkalnego
i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie
obciazenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce
wlasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci
domu jednorodzinnego stanowiacego odrebna nieruchomosé, lub przeniesienie ulamkowej czesci wlasnosci nieruchomosci
wraz z prawem do wylacznego Korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie
pelej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje;

w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnos$ci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce
lub zobowiazanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce ulamkowej czesci wlasnosci lokalu uzytkowego po wplacie pelnej
ceny przez nabywce lub zobowiazanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

II. Informacja o mozliwosSci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowana zawarciem umowy odpowiednio
do zakresu umowy z:

1)  aktualnym stanem ksiegi wieczystej;

2)  aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego
Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo aktualnym zaswiadczeniem o
wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dzialalnos$ci Gospodarczej lub wydrukiem ze strony internetowej tej
ewidencji;

3)  kopia decyzji o pozwoleniu na budowe;

4)  sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku realizacji inwestycji przez spotke celowa —
sprawozdaniem spolki dominujacej oraz spotki celowej;

5)  projektem budowlanym:;

6)  kopia decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie budynku;

7)  zaswiadczeniem o samodzielno$ci lokalu;

8)  aktem ustanowienia odrebnej wlasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajacym:

a)  zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniem
do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgoda banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub
uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebna
nieruchomos¢, lub przeniesienie ulamkowej czeSci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego
korzystania z czesci nieruchomosci shuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie pelnej ceny przez
nabywce lub zobowigzaniem do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b)  wprzypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 z dnia ... o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgoda banku lub innego wierzyciela hipotecznego
na bezobciazeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce
lub zobowigzaniem do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgoda banku lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce ulamkowej czesci wlasnosci lokalu
uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniem do udzielenia takiej zgody, jezeli takie
obciazenie istnieje.
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III. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w... [nazwa banku prowadzacego mieszkaniowy rachunek powierniczy], prowadzacym otwarty
mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete ochrona obowigzkowego
systemu gwarantowania depozytow, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 1. poz. 842).

Informacje podstawowe o obowiazkowym systemie gwarantowania depozytow:

- ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spelmienia warunku gwarancji wobec ............ [nazwa banku prowadzacego mieszkaniowy
rachunek powierniczy],

- w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do Srodkéw gwarantowanych) jest kazdy z powierzajacych,
w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostalej kwoty na rachunku
prawo do Srodkow gwarantowanych ma powiernik,

—  limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowarto$¢ w zlotych 100 0oo euro; w przypadkach okreslonych w
art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow
oraz przymusowej restrukturyzacji, Srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich wplywu na rachunek, objete sa
gwarancjami ponad réwnowartos¢ w ztotych 100 0ooo euro,

- podstawa wyliczenia kwoty $rodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych ochronie
naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytulu srodkéw zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z
tytutu jego udzialu w Srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

- wyplata Srodkéw gwarantowanych - co do zasady - nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spelienia warunku gwarancji
wobec banku,

-~ wyplata $Srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

- [nazwa banku prowadzacego mieszkaniowy rachunek powierniczy| korzysta takze z nastepujacych znakow towarowych:

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyskac¢ na stronie internetowej Bankowego Funduszu
Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddzialem instytucji
kredytowej, o ktorej mowa w art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe (Dz. U. z 2020 r. poz. 1896, 2320 i
2419).

Oddzial instytucji kredytowej, w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest objety systemem
gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. 0
Bankowym Funduszu Gwarancyjnym systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji.

CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo domu | Wszystkie budynki beda budynkami powtarzalnymi. W kazdym z budynkow
jednorodzinnego zostang wykonane dwa lokalne mieszkalne.

Lokal A: 561.103,00 zl brutto wraz z miejscem postojowym oraz ogrodkiem
przynaleznym do lokalu, a takze udzial w dzialce z drogg dojazdowa do dziatki.

Lokal B: 772.583.00 zl brutto wraz z miejscem postojowym, a takze udziat w
dzialce z drogg dojazdowa do dziatki.

Powierzchnia uzytkowa lokalu | Lokal A (parter): 55,97 m?
mieszkalnego albo domu .
jednorodzinnego Lokal B (pietro z antresola): 84,13 m?

Powierzchnia uzytkowa calego budynku: 140,10 m?

Cena m? powierzchni uzytkowej lokalu | Lokal A: 9.900,00 z1 brutto za 1 m? powierzchni uzytkowej plus miejsce
mieszkalnego albo domu | postojowe 7.000,00 zl brutto
jednorodzinnego
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Lokal B: 9.100,00 zl brutto za 1 m? powierzchni uzytkowej plus miejsce
postojowe 7.000,00 zl brutto

Termin, do ktdrego nastapi
przeniesienie prawa wlasnosci
nieruchomosci wynikajacego z umowy
deweloperskiej lub jednej z uméw, o
ktorych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub
5 lub ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r.
o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz o Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym

Przeniesienie wlasnos$ci lokalu mieszkalnego na rzecz Nabywcy nastapi w
terminie nie pdzniej niz do dnia 31.12.2027 r. pod warunkiem uregulowania
przez Nabywce zobowigzan wynikajacych z umowy deweloperskiej w postaci
calej ceny nabycia.

Okreslenie polozenia oraz istotnych
cech domu jednorodzinnego albo
budynku, w ktérym ma znajdowac sie
lokal mieszkalny bedacy przedmiotem
umowy rezerwacyjnej albo umowy
deweloperskiej, albo umowy, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub
umoéw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. 0 ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz o
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji 2

I. Budynek

1. Konstrukcja fundamentow: tawy
zelbetowe, monolityczne.

2. Sciany konstrukeyjne podziemne:
zelbetowe monolityczne lub 7
bloczkdéw betonowych.

3. Sciany konstrukeyjne: murowane z
cegly silikatowej.

4. Konstrukcja stropow: zelbetowa
prefabrykowana lub monolityczna.
5. Konstrukcja wiezby dachowej:
wigzary dachowe oraz wiezba
tradycyjna jetkowa.

6. Sciany dzialowe: murowane 7
bloczkdw silikatowych lub
gazobetonowych.

7. Elewacje: ocieplenie styropian,
tynk cienkowarstwowy oraz plytki
dekoracyjne.

8. Stolarka okienna: okna z PCV,
czes$¢ okien wyposazona w
nawiewniki.

9. Balkony: zZelbetowe monolityczne
lub prefabrykowane monolityczne.
10. Balustrady balkonowe: stalowe,
malowane.

11. Ogrzewanie: instalacja
przygotowane pod montaz
ogrzewania, montaz urzadzenia
grzewczego po stronie Nabywcey
lokalu.

12. Dach: dwuspadowy asymetryczny
pokryty panelami dachowymi
blaszanymi taczonymi na rabek
stojacy.

13. Odwodnienie dachu: rynny i rury
spustowe stalowe lub z PVC.

14. Obrobki blacharskie i parapety
zewnetrzne: stalowe.

Technologia wykonania

II. Lokal

1. Sufity: gladzie i tynki oraz
wykonczenie sufitow w zakresie
Nabywcy lokalu.
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2. Sufity podwieszane: plyty
gipsowo-kartonowe, wykonczenie w
zakresie Nabywcy lokalu.

3. Posadzki: betonowe, wykonczenie
w zakresie Nabywcy lokalu.

4. Sciany: tynki gipsowe maszynowe
lub cementowo-wapienne;
wykonczenie w zakresie Nabywcy
lokalu.

5. Schody na pietro: zelbetowe;
wykonczenie w zakresie Nabywcy
lokalu.

6. Parapety wewnetrzne:
konglomerat lub PCV.

7. Drzwi wejsciowe: drzwi na cieplym
profilu.

8. Drzwi wewnetrzne: w zakresie
przyszltych Nabywcow lokali.

9. Instalacja wodna: podposadzkowa,
indywidualne opomiarowanie
licznikami zuzycia wody. Instalacja
nie jest wkuwana w $ciane.

10. Instalacja kanalizacji sanitarnej:
odprowadzenie do sieci miejskiej,
podlaczenia wg projektu.
Podlaczenie przyborow nie bedzie
wkuwane w $cianie.

11. Instalacja centralnego ogrzewania:
rozprowadzona podposadzkowo lub
grzejniki panelowe z glowicami
termostatycznymi, zasilanie gazowe
lub elektryczne.

12. Instalacje elektryczne i
o$wietlenie: rozprowadzone
podtynkowo bez osprzetu
elektrycznego, szafka bezpiecznikow
natynkowa przy wejsciu do lokalu.
13. Instalacja teletechniczna: wg
indywidualnego rozwigzania po
stronie Nabywcy lokalu.

14. Instalacja domofonowa: po
stronie Nabywcy lokalu.

15. O$wietlenie: lokal wyposazony w
gniazdka elektryczne oraz wlyczniki,
oprawy oswietleniowe do wykonania
przez Nabywce lokalu. Ilo$¢ i
rozmieszczenie gniazdek,
wlacznikow i punktow instalacji
punktow $wietlnych zgodnie z
projektem.

16. Aneks kuchenny: zabudowa i
wyposazenie w zakresie Nabywcy
lokalu. Projektowana lokalizacja
zabudowy i wyposazenia zgodnie 7
projektem.

17. Przylacza pod montaz urzadzen
sanitarnych: rozmieszczenie
urzadzen wg projektu do wykonania
przez Nabywce lokalu.

18. Balkony: plyta zelbetowa z
warstwa spadkowa z izolacja
przeciwwilgociowa; wykonczenie po
stronie Nabywcy lokalu.

19. Tarasy na gruncie: wykonczenie z
kostki betonowej.
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20. Wentylacja: hybrydowa.

Standard prac wykonczeniowych w
czesci wspolnej budynku i terenie
wokol niego, stanowigcym cze$é
wspolng nieruchomosci

Brak czesci wspdlnych wewnatrz
budynku.

Otoczenie:

1. Dojscia do budynkéw: z elementow
betonowych pelne lub azurowe.

2. Drogi dojazdowe wewnetrzne: 7
elementdéw betonowych pelnych lub
azurowych.

3. Opaski wokol budynkow: z
otoczakéw lub prefabrykatu
betonowego w krawezniku
betonowym.

4. Teren biologicznie czynny:
przygotowane podloze pod sianie
trawy.

5. Przy budynkach elementy malej
architektury betonowe jako ostony
dla skrzynek gazowych i miejsc
gromadzenia odpadow stalych.

6. Ogrodzenie terenu stalowe.

Liczba lokali w budynku

2

Liczba miejsc garazowych i
postojowych

2 miejsca postojowe na kazdy
budynek (1 miejsca na 1lokal
mieszkalny).

Dostepne media w budynku

1. Instalacja wodna: podposadzkowa,
indywidualne opomiarowanie
licznikami zuzycia wody. Instalacja
nie jest wkuwana w $ciane.

2. Instalacja kanalizacji sanitarnej:
odprowadzenie do sieci miejskiej,
podlaczenia wg projektu.
Podlaczenie przyboréw nie bedzie
wkuwane w $cianie.

3. Instalacja centralnego ogrzewania:
rozprowadzona podposadzkowo lub
grzejniki panelowe z glowicami
termostatycznymi, zasilanie gazowe
lub elektryczne.

4. Instalacje elektryczne i
os$wietlenie: rozprowadzone
podtynkowo bez osprzetu
elektrycznego, szafka bezpiecznikow
natynkowa przy wejsciu do lokalu.

5. Instalacja teletechniczna: wg
indywidualnego rozwiazania po
stronie Nabywcy lokalu.

6. Instalacja domofonowa: po stronie
Nabywcy lokalu.

7. Oswietlenie: lokal wyposazony w
gniazdka elektryczne oraz wlyczniki,
oprawy oswietleniowe do wykonania
przez Nabywce lokalu. Ilos¢ i
rozmieszczenie gniazdek,
wlacznikow i punktow instalacji
punktow swietlnych zgodnie z
projektem.

8. Aneks kuchenny: zabudowa i
wyposazenie w zakresie Nabywcy
lokalu. Projektowana lokalizacja
zabudowy i wyposazenia zgodnie 7
projektem.
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9. Przylacza pod montaz urzadzen
sanitarnych: rozmieszczenie
urzadzen wg projektu do wykonania
przez Nabywce lokalu.

10. Wentylacja: hybrydowa.

Zjazd na droge wewnetrzng (dz. nr z
drogi publicznej (dz. nr 676/23), ul.
Fryderyka Chopina/Bogustawskiego

Dostep do drogi publicznej

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w  budynku, jezeli
przedsiewziecie deweloperskie albo

zadanie inwestycyjne dotyczy lokali
mieszkalnych

Lokal mieszkalny oznaczony symbolem A lub B usytuowany w budynku D1, D2,
D3, D4, D5, D6, D71 D8 zgodnie z zalaczonymi kartami lokali jako zalacznik nr 1.

Rzut kondygnacji wraz z zaznaczonym przedmiotowym lokalem stanowi
zalacznik nr 1 do niniejszego prospektu.

OkreSlenie powierzchni uzytkowej i
ukladu pomieszczen oraz zakresu i
standardu prac wykonczeniowych, do
ktorych wykonania zobowiazuje sie
deweloper

Kazdy budynek (nr budowlany D1, D2, D3, D4, D5, D6, D71 D8) sklada sie z
dwoch lokali mieszkalnych opisanych ponizej i przedstawionych na kartach
lokali stanowigcych ztacznik nr 1 do prospektu.

Lokal A (parter) o powierzchni uzytkowej 55,97 m2, skladajacy sie nastepujacych
pomieszczen:

- komunikacja: 4,08 m2,

- pokoj: 10,48 m2,

- lazienka: 3,87 m2,

- pralnia: 0,80 m2,

- salon z aneksem kuchennym: 24,23 m2,

- sypialna: 9,04 m2,

- garderoba: 1,67 m2.

Lokal B (pietro z antresola) o powierzchni uzytkowej 84,13 m2, skladajacy sie
nastepujacych pomieszczen:

- komunikacja: 5,45 m2,

- komunikacja: 5,27 m?,

- pralnia: 2,62 m2,

- pokoj: 12,59 m?,

- sypialna: 11,81 m2,

- fazienka: 4,09m2,

- garderoba: 2,85 m2,

- salon z aneksem kuchennym: 25,60 m2,
- antresola: 13,85 m2.

Lokale zostang wykonczony zgodnie z zalaczonym do prospektu standardem
wykonczenia stanowigcym zalacznik nr 4 do prospektu.

Data wydania zaswiadczenia o
samodzielnos$ci lokalu mieszkalnego

Nie dotyczy.

Data ustanowienia odrebnej wlasnosci
lokalu mieszkalnego

31.12.2027 I

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym roéwnoczesnie z lokalem

Nie dotyczy.

mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

Cene  lokalu  uzytkowego  albo | Nie dotyczy.
ulamkowej czesci wlasnosci  lokalu

uzytkowego
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Termin, do ktérego nastapi | Nie dotyczy.
przeniesienie prawa wlasnosci lokalu
uzytkowego albo ulamkowej czesci
wlasnosci lokalu uzytkowego

Podpis osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zakaczniki:
1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2. Wzor umowy deweloperskiej lub umowy, o ktdrej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

3a. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych uwarunkowan
lokalizacji inwestycji wynikajacych z przepisow odrebnych oraz z istniejacego i planowanego stanu uzytkowania terenéw
sasiednich (np. z funkgji terenu, stref ochronnych, uciazliwosci).

4. Standard wykonczenia lokali.

5. Harmonogram realizacji przedsiewziecia deweloperskiego.
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Data sporzadzenia prospektu
Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego o1 pazdziernika 2025 roku
PROSPEKT INFORMACYJNY
CZESC OGOLNA
I DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Deweloper Nazwa: BEB Deweloper Spolka z o. o.
Forma prawna: Spotka z ograniczona odpowiedzialno$cia
KRS 0001089244
Adres Siedziba dewelopera: ul. Dabrowskiego 32, 14-200 Ifawa
Numer NIP REGON NIP 7441836151 REGON 527848860
Numer telefonu 723 748 o1
Adres poczty elektronicznej deweloper@beb.pl
Numer faksu brak
Adres strony internetowej dewelopera beb.pl/deweloper

IL DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja, trzy ukonczone
przedsiewzigcia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres -—-

Data rozpoczecia -

Data wydania decyzji o pozwoleniu | ---
na uzytkowanie




PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczecia

na uzytkowanie

Data wydania decyzji o pozwoleniu | ---

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczecia

na uzytkowanie

Data wydania decyzji o pozwoleniu | ---

Czy  przeciwko  deweloperowi | Nie.
prowadzono lub prowadzi sie
postepowania egzekucyjne na kwote
powy7ej 100 000 7zt
III. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres i numer dzialki

ewidencyjnej i obrebu?)

Przedsiewziecie bedzie realizowane na dz. nr 704, 705, 706, 707, 708, 709, 710, 711, 712, 713 0br. 0002
[awa, w tym zadanie 2 bedzie realizowane na dzialkach nr 704, 705, 708 obr. o002 Itawa, adres
inwestycji: 14-200 Ifawa, ul. Chopina

Numer Kksiegi wieczystej

EL11/00065041/9

Istniejace obciazenia
hipoteczne nieruchomosci lub
wnioski o wpis w dziale

czwartym Ksiegi wieczystej

w dziale IV ksiegi wieczystej nr EL11/00065041/9 brak jest ujawnionych wpisow

W przypadku braku ksiegi
wieczystej  informacja o
powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci?

Nie dotyczy.

Informacje dotyczace
obiektow istniejacych
polozonych w sasiedztwie

W najblizszym sasiedztwie terenu inwestycji znajduja sie:

- od strony poinocnej bezposrednio przy granicy Zespol Placowek Szkolno - Wychowawczych,

- od strony pélmocno-wschodniej boisko Orlik Lipowy Dwor.

Ponadto, w dalszym sasiedztwie znajduja sie:

- w linii prostej ok. 650 m od terenu inwestycji teren ustugowy tj. sklepy wielkopowierzchniowe:
Bricomarche oraz Intermarche.

D Jezeli dzialka nie posiada adresu, nalezy opisowo okre$li¢ jej polozenie.

2)

nieruchomosci.

W szczegdlnosci imi¢ i nazwisko albo firma wlasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na




inwestycji i wplywajacych na - ok. 190 m w linii prostej w kierunku zachodnim znajduje si¢ jezioro Jeziorak

warunki zycia?) - ok. 670 m w linii prostej w kierunku poludniowo-zachodnim plaza miejska ,Dzika”

- ok. 560 m w linii prostek w kierunku pélnocnym znajduje sie nieformalna plaza ,Skarbek”

- ok. 800 m w linii prostej znajduje si¢ przystan jachtowa miejska,

- ok. 430 m w linii prostej w kierunku p6inocno-zachodnim znajduje sie przystan jachtowa, a
kolejna w tym samym kierunku w odleglosci ok. 700 m,

- tereny inwestycje sa skomunikowane z drogami gminnymi.

Szczegdlowe informacje dot. sasiedztwa planowanej inwestycji znajduja sie na ponizszych
portalach:

- https://ilawa.geoportal2.pl/

- https://www.google.pl/maps/

Akty planowania | Plan ogdlny gminy Brak planu ogolnego. Burmistrz Miasta Hawy
przestrzennego i inne akty przystapil do sporzadzenia planu ogolnego miasta
prawne na podstawie Hawy:
przepisow  odrebnych  na . .
i objetym https://bip.umilawa.pl/10167/6318/OGLOSZENIE_Bur
przedsiewzieciem mistrza_Miasta_Ilawy_o_przystapieniu_do_sporzadz
deweloperskim lub zadaniem enia_planu_ogolnego_miasta_Ilawy/
inwestycyjnym
Miejscowy plan zagospodarowania Uchwata Nr LIII/466/18 Rady Miejskiej w Itawie z dnia
przestrzennego 23 kwietnia 2018 r. w sprawie uchwalenia miejscowego

plan u zagospodarowania przestrzennego miasta Iltawy
(Dziennik  Urzedowy Wojewddztwa Warminsko-
Mazurskiego z dnia 15.06.2018 r. poz. 2746 7 poZn. zm.).

Zmiana miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego miasta Itawy w jednostce planistycznej
B, zatwierdzona uchwala Rady Miejskiej Nr
XXVIII/254/16 7z dnia 29 sierpnia 2016 r., ogloszona w
Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Warminsko-
Mazurskiego poz. 4012 z dnia 18.10.2016 1.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla
fragmentow miasta lfawy, zatwierdzony uchwala Rady
Miejskiej Nr XVI1/188/25 z dnia 04.07.2025 r., ogloszony
w Dziennik Urzedowym Wojewddztwa Warminsko-
Mazurskiego poz. 2002 z dnia 18.07.2025 1.

Tres¢ aktow prawnych jest dostepna pod ponizszym
linkiem:
https://bip.umilawa.pl/1528/Zagospodarowanie_przest
rzenne_miasta/

Miejscowy plan odbudowy Brak.

Inne# Brak.

. Oznaczenie terenu: D-MN35
Przeznaczenie terenu

3 W szczegblnosci obiekty generujace ucigzliwo$ci zapachowe, hatasowe, $wietlne.
4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawie:

1) dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (CPK),

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego,
obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku
ekologicznego, zespohu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujgcia wody,

5) wyznaczenia obszaroéw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz
ogrodzen, ich gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzajow materiatdw budowlanych.



Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania

przestrzennego dla terenu
objetego  przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Ustala sie zasady ksztaltowania zabudowy oraz
parametry i wskazniki zagospodarowania terendow
funkcjonalnych

oznaczonych w planie symbolami od D-MN1 do D-
MN75:

1) Podstawowe przeznaczenie terenéw funkcjonalnych
- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) Uzupekiajace przeznaczenie terenow
funkcjonalnych - zabudowa gospodarcza, garazowa,
wiaty, altany;

3) Adaptuje sie istniejgca zabudowe zlokalizowang na
terenach funkcjonalnych oznaczonych w planie
symbolami D-MN;

4) Dopuszcza sie przeprowadzenie robot budowlanych
na terenach funkcjonalnych D-MN w ramach
istniejacej zabudowy, zgodnie z ustaleniami niniejszej
uchwaly oraz przepisami odrebnymi;

5) Na terenach funkcjonalnych oznaczonych w planie
symbolami D-MN70 i D-MN74 dopuszcza sie realizacje
budynkow ustug nieuciazliwych;

6) W ramach przeznaczenia terenow funkcjonalnych w
ich liniach rozgraniczajacych dopuszcza sie lokalizacje
na jednej dzialce:

a) jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego w
formie wolnostojacej, blizniaczej, szeregowej;

b) na terenach funkcjonalnych oznaczonych w planie
symbolami D-MN70 i D-MN74: jednego budynku ustug
nieucigzliwych w  formie  wolnostojacej  lub
dobudowanego do innego budynku;

¢) jednego budynku gospodarczego, jednego budynku
garazowego lub jednego budynku gospodarczo-
garazowego;

d) wiaty i altany;

7) Ustala sie nastepujace zasady ksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenu funkcjonalnego:
a) nowoprojektowane budynki mieszkalne, ustug
nieucigzliwych realizowac:

- na terenach: D-MN2o, D-MN2z1, D-MN29, D-MN31,
D-MN35, D-MN37, D-MN38, D-MN44, D-MN62, D-
MNG67 - w formie wolnostojacej lub blizniaczej;

b) nowoprojektowane budynki gospodarcze, garazowe
lub gospodarczo-garazowe realizowac jako
wolnostojace lub zespolone z innymi budynkami;

¢) wiaty i altany realizowac jako wolnostojace;

d) nieprzekraczalne linie zabudowy - ksztaltowane
zgodnie z rysunkiem planu oraz przepisami odrebnymi

Maksymalna i minimalna intensywnos$¢
zabudowy

wskaznik minimalnej intensywno$ci zabudowy - 0,01
wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy - 0,8

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

wysokos¢ budynku - do 2 kondygnacji nadziemnych (w
tym poddasze uzytkowe) — nie wyzej jednak niz 10,0 m

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

powierzchnia biologicznie czynna - minimum 35%

Minimalna liczba miejsc do parkowania

min. 1 miejsce postojowe na segment/budynek
mieszkalny

Warunki ochrony Srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

Tereny funkcjonalne oznaczone w planie symbolami
od D-MN1 do D-MN23, od D-MN25 do D-MN41 oraz
od D-MN34 do DMN63 znajduja sie w granicach
Obszaru Chronionego Krajobrazu Pojezierza




Hawskiego — czes¢ A i B, dla ktérego obowigzuja
przepisy odrebne.

Inwestycja nie nalezy do przedsiewzie¢ mogacych
znaczaco oddzialywaé na Srodowisko w rozumieniu
przepisow ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r o
udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
srodowisko (tekst jednolity Dz.U. z 2024 r. poz. 1112 ze
Zmianami).

Wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu polozonego
na obszarach szczegolnego zagrozenia
powodzia

Nie dotyczy.

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz dobr
kultury wspolczesnej

Przedmiotowy teren nie znajduje si¢ w obszarze
ochrony konserwatorskiej. Na przedmiotowym
terenie nie wystepuja podlegajace ochronie zabytki i
dobra kultury wspolczesnej.

Wymagania dotyczace ochrony innych
terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow
odrebnych

Nie dotyczy.

Warunki i szczegolowe zasady obshugi w
zakresie komunikacji

Obshuga komunikacyjna:

- dostep do drogi publicznej od wewnetrznej drogi (nr
dziatki 708) z drogi publicznej (dz. nr 676/25 i 362) ul.
Fryderyka Chopina, cze$¢ drogi publicznej do ul.
Chopina (dz. nr 676/25) jest obecnie gruntowa,

- pelne potrzeby parkingowe nalezy zapewnic na
terenie dziatki przyjmujac minimum 1 miejsce
parkingowe na kazdy lokal.

Warunki i szczegolowe zasady obshugi w
zakresie infrastruktury technicznej

Kanalizacja sanitarna: przylacze do sieci miejskiej
zgodnie z wydanymi warunkami technicznymi.
Wlaczenie do sieci miejskiej za pomoca
projektowanego fragmentu sieci kanalizacji sanitarnej
grawitacyjnej do studni w dz. nr 676/25. Kanalizacja z
rur jednolitych gladkich PVC SN8. Studnie fizzoomm z
betonu taczone na uszczelki, wlazy zeliwne bez
zawiasow i zatrzaskow typ D4oo. Wlaczenie do sieci z
rur PVC fit6o mm z rur SN8 w drodze oraz SN4 w
pozostalej cze$ci. Studnie rewizyjne min. fi42smm lub
fitooomm w przypadku koniecznoS$ci zamontowania
zaworow zwrotnych o zalecanej wytrzymatosci SN4.
Zostanie ustanowiona shuzebno$¢ na rzecz Itawskich
Wodociggow.

Wodociag: przylacze do sieci miejskiej zgodnie z
wydanymi warunkami technicznymi. Projektowana
sie¢ 7z sieci miejskiej firzsmmm w dziatce nr 676/25 7
rur PE HD 100 SDR17 PN10 o $rednicy firzzsmm.,
wymagane zasuwy odcinajace i hydranty techniczne.
Podlaczenie budynku z siecia z rur PE do wody pitnej
o wartosci ci$nienia nominalnego PNi1o, I klasa
materiatlu, wlaczenie za pomoca opaski z nawiertka,
przejscia przez przegrody i fundamenty o $rednicach
do Dn63 wyposazone w rury oslonowe z
uszczelnieniem na koncach; wodomierz gléwny Dnzo
7 zabezpieczeniem przed wtornym zanieczyszczeniem




zaworem antyskazeniowym. Zostanie ustanowiona
shuzebnos¢ na rzecz lawskich Wodociagow

Instalacja gazowa: zgodnie z warunkami
technicznymi wydanymi przez PSG. Wlaczenie do
sieci gazowej niskiego napiecia w ul. Chopina ze stali,
DN 100. Szafki gazowe na dwa liczniki (do kazdego
lokalu). Punkty gazowe zlokalizowane na posesji. Typ
gazomierza miechowy Gi, 6, rozstaw kro¢cow Ri3o
zlokalizowany w szafce wolnostojacej na posesji.
Zostanie ustanowiona shuzebno$¢ na rzecz PSG. W
przypadku ogrzewania budynkéw przy pomocy pomp
ciepla przylacze gazu i instalacja gazu nie zostanie
wykonane.

Odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowane
wod opadowych na wlasnym terenie nie
utwardzonym. Nie dopuszcza sie odprowadzenia wod
opadowych na dzialki sasiednie.

Odpady stale: w projekcie przewidziano utwardzone
miejsca pod typowy pojemnik do gromadzenia
odpadow stalych na terenie dzialki Inwestora.

Instalacja elektryczna: zgodnie z warunkami
technicznymi przylaczenia wydanymi przez Energa.
Miejsce przylaczenia: Stacja SN/nn IEAWA CHOPINA
[T-0528], szafka [nN| Itawa przy granicy dzialki, linia
kablowa nN 0,4kV i zlacze kablowo-pomiarowe eg
opracowania Energa-Operator S.A. Oddzial w
Olsztynie. Zostanie ustanowiona stuzebno$¢ na rzecz
Energa.

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania

przestrzennego dla dziatek lub
ich fragmentow, znajdujacych
sie w odleglosci do 100 m od

granicy  terenu  objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym*

Przeznaczenie terenu

D-MN33, D-MN34, D-MN35, D-MN36, D-MN37, D-
MN39, D-MN40, D-MNU6, D-US1, D-US2, D-Uo1

Maksymalna i minimalna intensywnos$¢
zabudowy

D-MN33, D-MN34, D-MN35, D-MN36, D-MN37, D-
MN39, D-MN40:

wskaznik minimalnej intensywno$ci zabudowy - 0,01
wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy - 0,8
D-MNUG6:

wskaznik minimalnej intensywno$ci zabudowy - 0,01
wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy - 1,2
D-US1, D-USz2:

wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy - 0,01
wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy -
0,80

D-Uo1:

wskaznik minimalnej intensywno$ci zabudowy - 0,01
wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy - 1,8

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

D-MN33, D-MN34, D-MN35, D-MN36, D-MN37, D-
MN39, D-MN4o0: do 2 kondygnacji nadziemnych (w
tym poddasze uzytkowe) — nie wyzej jednak niz 10,0 m
D-MNU6: do 3 kondygnacji nadziemnych (w tym
poddasze uzytkowe) - nie wyzej jednak niz 12,0 m
D-US1, D-US2: maksymalnie 2 Kkondygnacje
nadziemne - nie wyzej jednak niz 10,0 m

D-Uor: do 3 kondygnacji nadziemnych (w tym
poddasze uzytkowe) - nie wyzej jednak niz 15,0 m

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

D-MN33, D-MN34, D-MN35, D-MN36, D-MN37, D-
MN39, D-MN40: minimum 35%

D-MNUG6: minimum 35%

D-US1, D-US2: minimum 35%

D-Uo1: minimum 15%

* W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie informacje ,,Brak planu”.




Minimalna liczba miejsc do parkowania

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
zlokalizowanej na terenach oznaczonych w planie
symbolami MN - min. 1 miejsce postojowe na
segment/budynek mieszkalny

2) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z
ushugami zlokalizowanej na terenach oznaczonych w
planie symbolami MNU - min. 2 miejsca postojowe na
lokal mieszkalny, min. 1 miejsce postojowe na lokal
ushugowy

3) dla zabudowy ustugowej zlokalizowanej na terenach
oznaczonych w planie symbolami Uo, US:

- ustugi i handel - min. 30,0 miejsc postojowych na
1000 m2 powierzchni uzytkowej;

- biura i urzedy - min. 25,0 miejsc postojowych na 100

zatrudnionych;
- szkoly i inne placowki oSwiatowo-opiekuncze — min.
5,0 miejsc  postojowych na 100 ucznidw i
zatrudnionych;

- hotele i pensjonaty — min. 1,0 miejsce postojowe na 1
pokoj

- placowki opieki zdrowotnej - min. 4,0 miejsca
postojowe na 100 m2 powierzchni uzytkowej;

- place sportowe, boiska, korty tenisowe - min. 4,0
miejsca postojowe na 1000 mz powierzchni;

- obiekty sportowe kryte - min. 20,0 miejsc
postojowych na 1000 m2 powierzchni uzytkowej;

- obiekty rozrywkowe — min. 4,0 miejsca postojowe na
10 miejsc siedzacych

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i zagospodarowania
terenu

Sposob uzytkowania obiektéow budowlanych oraz
zagospodarowania terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania tere

nu:

gabaryty

Nie dotyczy.

forma architektoniczna

Nie dotyczy.

usytuowanie linii zabudowy

Nie dotyczy.

intensywnos$¢ wykorzystania terenu

Nie dotyczy.

warunki ochrony $rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

Nie dotyczy.

wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu poloZonego
na obszarach szczegdélnego zagrozenia
powodzig

Nie dotyczy.

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz dobr
kultury wspolczesnej

Nie dotyczy.

wymagania dotyczace ochrony innych
terendéw lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow
odrebnych

Nie dotyczy.




warunki i szczegdélowe zasady obstugi w
zakresie komunikacji

Nie dotyczy.

warunki i szczegolowe zasady obstugi w
zakresie infrastruktury technicznej

Nie dotyczy.

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji w
promieniu 1 km od
przedmiotowej
nieruchomosci?, zawarte w:

miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego

Zgodnie 7z pismem Burmistrza Miasta Hawy z dnia
28.08.2025 r. na przedmiotowym obszarze realizowana
jest inwestycja pn. budowla ul. Solskiego. Zakres
inwestycji obejmuje przebudowe nawierzchni jezdni,
zjazdow oraz przebudowe uzbrojenia podziemnego, w
tym budowe os$wietlenia i przebudowe Kkanalizacji
deszczowej. Szczegdlowy opis inwestycji znajduje sie
pod niniejszym linkiem:
https://umilawa.logintrade.net/zapytania_email, 18390
4,78th7c01c47fC3395bCc7C155a8f611€f html

Ponadto planowane jest polozenie nawierzchni

drogowych przy ul. Dabrowskiego.

studium uwarunkowan i Kkierunkow
zagospodarowania przestrzennego
gminy

Na terenie miasta obowigzuje Studium Uwarunkowac i
Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Miasta
Iawa przyjete Uchwalg Nr XLIV/367/17 Rady Miejskiej
w IHawie z dnia 28.08.2017 r. Tekst studium jest
dostepne pod ponizszym adresem:

https://bip.gmina-
ilawa.pl/225/1134/1__o9Studium_Uwarunkowan_i_Kie
runkow_Zagospodarowania_Przestrzennego_Gminy _
Ilawa/

7Zgodnie z pismem Burmistrza Miasta Iawy z dnia
28.08.2025 r. w promieniu 1 km od wskazanych dzialek
znajduja sie m. in. tereny, ktérych przeznaczenie
umozliwia realizacje m. in. mieszkan jednorodzinnych
w zabudowie blizniacze;j.

decyzjach o warunkach zabudowy i

zagospodarowania terenu

Ze wrzgledu na obowigzujace plany miejscowe decyzje
o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu nie
sg wydawane.

decyzjach 0 srodowiskowych

uwarunkowaniach

7Zgodnie 7z pismem Regionalnej Dyrekcji Ochrony
Srodowiska w Olsztynie z dnia 27.08.2025 . na
przedmiotowym obszarze organ nie wydal decyzji o
srodowiskowych uwarunkowaniach w latach 2018 -
2025 T.

Zgodnie z pismem Burmistrza Miasta Hawy z dnia
28.08.2025 r. w promieniu 1 km od wskazanych dzialek
na lata 2024 1 2025 nie istnieja decyzje o
srodowiskowych uwarunkowaniach.

Link do ogolnopolskiej bazy danych o ocenach
oddzialywania na $rodowisko (OOS):

http://bazaoos.gdos.gov.pl/web/guest/home

5)

Wskazane inwestycje dotycza w szczegolnosci budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych
korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekdéw, spalarnie $mieci, wysypiska,

cmentarze.




decyzjach o obszarach ograniczonego
uzytkowania

Zgodnie z pismem Burmistrza Miasta Hawy z dnia
28.08.2025 r. brak jest na przedmiotowym obszarze
uchwal o obszarach ograniczonego uzytkowania.

miejscowych planach odbudowy

7godnie z pismem Burmistrza Miasta Iawy z dnia
28.08.2025 r. brak jest na przedmiotowym obszarze
uchwal o miejscowych planach odbudowy.

mapach zagrozenia powodziowego i
mapach ryzyka powodziowego

Zgodnie 7z pismem Panstwowego Gospodarstwa
Wodnego - Wody Polskie z dnia 08.09.2025 . w obrebie
1 km od wskazanych dzialek znajduje sie inwestycja pn.
Zabezpieczenie przeciwpowodziowe miasta IHawa.
Rzeka Tynwald w km o+000 - 3+780. 8+515 — 11+293,
LabedZ Struga w km o+ooo gm. Ilawa, woj.
warminsko-mazurskie.

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace mie¢ znaczenie
dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢

inwestycji drogowej

Zgodnie 7z pismem Powiatowego Zarzadu Drog w Hawie
7 dnia 05.09.2025 r. oraz pismem Starosty Powiatu
Hawskiego z dnia 28.08.2025 r. wydana zostala decyzja
na realizacje inwestycji drogowej dla zadania:
Rozbudowa drogi powiatowej nr 1327N  Wola
Kamienska — Lipowy Dwor na odcinku Szatkowo —
Hawa (Lipowy Dwor) - budowa drogi pieszo -
rowerowej. Zakres inwestycji obejmuje odcinek od
msc. Szatkowo do tawy - skrzyzowanie dp. 1327N - ul.
Lipowy Dwor z droga gminng — ul. Wankowicza.

7Zgodnie 7z pismem Burmistrza Miasta Ifawy z dnia
28.08.2025 r. w promieniu 1 km od terenu objetego
zadaniem inwestycyjnym prowadzone sa inwestycje
celu publicznego pn. budowa ul. Solskiego. Zakres
inwestycji obejmuje przebudowe nawierzchni jezdni,
zjazdow oraz przebudowe uzbrojenia podziemnego, w
tym budowe os$wietlenia i przebudowe Kkanalizacji
deszczowej. Szczegdlowy opis inwestycji znajduje sie
pod niniejszym linkiem:
https://umilawa.logintrade.net/zapytania_email, 18390
4,78th7c01c47fc3395bc7C155a8f611€f html

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii

kolejowej

Brak

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

Brak

decyzja o pozwoleniu na realizacje
inwestycji w  zakresie  budowli
przeciwpowodziowych

Brak

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji
w zakresie budowy obiektu energetyki
jadrowej

Brak

decyzja 0 ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesytowej

Brak




decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci szerokopasmowej

Brak

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji
w  zakresie  Centralnego  Portu
Komunikacyjnego

Brak

decyzja o zezwoleniu
inwestycji w zakresie
dostepowej

na realizacje
infrastruktury

Brak

lokalizacji
sektorze

ustaleniu
inwestycji w

decyzja o
strategiczne;j
naftowym

Brak

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na

budowe tak” nie*
sz* pozwolenie na budowe Lak* .

jest ostateczne nie
Czy pozwolenie na budowe ) nie*

jest zaskarzone

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je
wydat

Budynek D3: Nr decyzji: 248/2025 Znak sprawy: BAL.6740.149.2025.MW
Budynek D4: Nr decyzji: 247/2025 Znak sprawy: BAL6740.148.2025.MW
Decyzje wydane 25.06.2025 r. przez Starost¢ Powiatu Ifawskiego.

Data uprawomocnienia sie | Nie dotyczy.
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

Data zakonczenia budowy | Nie dotyczy.

domu jednorodzinnego

Planowany termin
rozpoczecia i zakonczenia
robo6t budowlanych

Rozpoczecie robot budowlanych: 15.07.2025 1.

Zakonczenie robot budowlanych: 31.12.2026 .

Opis przedsiewziecia
deweloperskiego albo zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkow

Przedsiewziecie obejmuje budowe o$miu budynkow
jednorodzinnych dwulokalowych o numerach od D1 do
D8, ktore beda realizowane w czterech zadaniach:

- zadanie 1: budynek D1i D2,

- zadanie 2: budynek D3 i D4,

- zadanie 3: budynek D5 i D6,

- zadanie 4: budynek D71 D8.

Niniejszy prospekt dotyczy zadania nr 2.

Rozmieszczenie budynkow na
nieruchomosci (nalezy poda¢ minimalny
odstep miedzy budynkami)

Na kazdej wydzielonej dzialce znajduje sie jeden
budynek mieszkalny jednorodzinny blizniaczy,
dwulokalowy.  Segmenty  blizniacze  przylegaja
bezposrednio do siebie (D11 D2; D3 i D4; D5 i D6; D7 i

* Niepotrzebne skreslié.
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D8). Minimalna odleglo$¢ miedzy budynkami: D2 i D3:
11,2m; D1i D5: 7,3 m; D61 D7: 8,1 m.

Sposob pomiaru powierzchni

Na zasadach okreslonych zgodnie z Polska Norma PN ISO 9836.

uzytkowej lokalu
mieszkalnego  albo  domu
jednorodzinnego
Zamierzony Sposob i | Rodzaj posiadanych $rodkéw | Srodki whasne: 75%, wplaty z uméw deweloperskich:
procentowy udzial Zrddel | finansowych - kredyt, $rodki wlasne, | 25%
finansowania przedsiewziecia | inne
deweloperskiego lub zadania
Inwestycy)nego W nastepujacych instytucjach | Bank Spoéldzielczy w Hawie.
finansowych (wypelnia sie w przypadku
kredytu)
Srodki ochrony nabywcow Otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy*

Wysoko$¢ stawki procentowej, wedlug | 0.45 %
ktorej jest obliczana kwota skladki na

Deweloperski Fundusz Gwarancyjny®

Glowne zasady
funkcjonowania wybranego
rodzaju zabezpieczenia
srodkow nabywcy

1. Z rachunku powierniczego otwartego Deweloper otrzymuje $rodki zgodnie z postepem robot
budowlanych monitorowanych przez bank prowadzacy otwarty rachunek powierniczy.

2. Deweloper ma obowigzek dokonywaé terminowych wplat skladek na Deweloperski Fundusz
swarancyjny odpowiednio do wybranego rodzaju srodka ochrony na zasadach okreslonych w art.
49 skladka na Deweloperski Fundusz Gwarancyjny.

Nazwa instytucji
zapewniajacej bezpieczenstwo
Srodkow nabywcy

Bank Spoéldzielczy w Itawie

Harmonogram
przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Zgodnie z zalacznikiem nr 5 do prospektu.

Dopuszczenie waloryzacji
ceny oraz okreslenie zasad
waloryzacji

Ustalona w umowie cena sprzedazy jednego metra kwadratowego powierzchni uzytkowej budynku
moze ulec zmianie w przypadku i stosownie do zmiany stawki podatku od towaréw i ustug na
budynek mieszkalny w okresie od dnia zawarcia umowy deweloperskiej, w zakresie w jakim stawka
tego podatku ulegnie zmianie.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTORE] MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5
USTAWY Z DNIA 20 maja 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO
ORAZ O DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM (Dz. U. 2024 r. poz. 695)

6)

Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. 2024 r. poz. 695) wysoko$¢ sktadki jest
wyliczana wedlug stawki procentowej obowigzujacej w dniu rozpoczgcia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw
jednorodzinnych w ramach danego przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke
procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.
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Nalezy opisa¢, na jakich
warunkach mozna odstapié¢ od
umowy deweloperskiej lub
jednej z umoéw, o Kktorych
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub
5 ustawy z dnia 20 maja 2021 1.
o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu

jednorodzinnego  oraz o
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Zgodnie 7 art. 43.

1. Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust.
1pkt2,3lubs:

1) jezeli umowa deweloperska albo umowa, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie zawiera
odpowiednio elementow, o ktorych mowa w art. 35, albo elementow, o ktorych mowa w art. 36;

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej albo umowie, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 lub 5, nie sa zgodne z informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego
zalacznikach, z wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2;

3) jezeli deweloper nie doreczyl zgodnie z art. 21 lub art. 22 prospektu informacyjnego wraz z
zalacznikami lub informacji o zmianie danych Iub informacji zawartych w prospekcie
informacyjnym lub jego zalacznikach;

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego zalacznikach, na
podstawie ktorych zawarto umowe deweloperska albo umowe, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2,
3 lub 5, sa niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy;

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktorego zawarto umowe deweloperska albo umowe,
o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze
prospektu informacyjnego;

6) w przypadku nieprzeniesienia na nabywce praw wynikajacych z umowy deweloperskiej albo
umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie wynikajacym z tych uméw;

7) w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z
innym bankiem lub inng kasa w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1;

8) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub zobowigzania do jej
udzielenia, o ktorych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2;

0) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowiazku, o ktérym mowa w art. 12 ust. 2, w
terminie okreslonym w tym przepisie;

10) w przypadku nieusuniecia przez dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktorym mowa w art. 41
ust. 15;

12) jezeli syndyk zazadal wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. -
Prawo upadlo$ciowe.

2. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-5, nabywca ma prawo odstapienia od umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie 30 dni od dnia
jej zawarcia.

3. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z prawa do odstapienia od
umowy nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie praw wynikajacych
z umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, a w razie
bezskutecznego uplywu wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstgpienia od tej umowy.
Nabywca zachowuje roszczenie z tytulu kary umownej za okres opoznienia.

4. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 7, nabywca ma prawo odstapienia od umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, po dokonaniu przez bank
lub kase zwrotu $rodkow zgodnie z art. 10 ust. 3.

5. W przypadku, o ktéorym mowa w ust. 1 pkt 8, nabywca ma prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 3, w terminie 60 dni od dnia
jej zawarcia.

6. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 9, nabywca ma prawo odstagpienia od umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 3, po uplywie 60 dni od dnia
podania do publicznej wiadomosci informacji, o ktorych mowa w art. 12 ust. 1.

7. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust.
1 pkt 2, 3 lub 5, w przypadku niespelnienia przez nabywce $wiadczenia pienieznego w terminie lub
wysokosci okreslonych w umowie, mimo wezwania nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia
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zaleglych kwot w terminie 30 dni od dnia doreczenia wezwania, chyba ze niespelienie przez
nabywce $wiadczenia pienieznego jest spowodowane dzialaniem sily wyzszej.

8. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w przypadku niestawienia sie nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego lub podpisania aktu notarialnego przenoszacego na nabywce prawa
wynikajgce z umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, mimo
dwukrotnego doreczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni, chyba ze
niestawienie sie nabywcy jest spowodowane dzialaniem sily wyzsze;j.

INNE INFORMAC]JE

1. Informacja o:

1)

zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu mieszkalnego
i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie
obciazenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce
wlasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci
domu jednorodzinnego stanowiacego odrebna nieruchomosé, lub przeniesienie ulamkowej czesci wlasnosci nieruchomosci
wraz z prawem do wylacznego Korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie
pelej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje;

w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnos$ci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce
lub zobowiazanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce ulamkowej czesci wlasnosci lokalu uzytkowego po wplacie pelnej
ceny przez nabywce lub zobowiazanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

II. Informacja o mozliwosSci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowana zawarciem umowy odpowiednio
do zakresu umowy z:

1)  aktualnym stanem ksiegi wieczystej;

2)  aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego
Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo aktualnym zaswiadczeniem o
wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dzialalnos$ci Gospodarczej lub wydrukiem ze strony internetowej tej
ewidencji;

3)  kopia decyzji o pozwoleniu na budowe;

4)  sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku realizacji inwestycji przez spotke celowa —
sprawozdaniem spolki dominujacej oraz spotki celowej;

5)  projektem budowlanym:;

6)  kopia decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie budynku;

7)  zaswiadczeniem o samodzielno$ci lokalu;

8)  aktem ustanowienia odrebnej wlasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajacym:

a)  zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniem
do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgoda banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub
uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebna
nieruchomos¢, lub przeniesienie ulamkowej czeSci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego
korzystania z czesci nieruchomosci shuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie pelnej ceny przez
nabywce lub zobowigzaniem do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b)  wprzypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 z dnia ... o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgoda banku lub innego wierzyciela hipotecznego
na bezobciazeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce
lub zobowigzaniem do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgoda banku lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce ulamkowej czesci wlasnosci lokalu
uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniem do udzielenia takiej zgody, jezeli takie
obciazenie istnieje.
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III. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w... [nazwa banku prowadzacego mieszkaniowy rachunek powierniczy], prowadzacym otwarty
mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete ochrona obowigzkowego
systemu gwarantowania depozytow, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 1. poz. 842).

Informacje podstawowe o obowiazkowym systemie gwarantowania depozytow:

- ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spelmienia warunku gwarancji wobec ............ [nazwa banku prowadzacego mieszkaniowy
rachunek powierniczy],

- w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do Srodkéw gwarantowanych) jest kazdy z powierzajacych,
w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostalej kwoty na rachunku
prawo do Srodkow gwarantowanych ma powiernik,

—  limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowarto$¢ w zlotych 100 0oo euro; w przypadkach okreslonych w
art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow
oraz przymusowej restrukturyzacji, Srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich wplywu na rachunek, objete sa
gwarancjami ponad réwnowartos¢ w ztotych 100 0ooo euro,

- podstawa wyliczenia kwoty $rodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych ochronie
naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytulu srodkéw zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z
tytutu jego udzialu w Srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

- wyplata Srodkéw gwarantowanych - co do zasady - nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spelienia warunku gwarancji
wobec banku,

-~ wyplata $Srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

- [nazwa banku prowadzacego mieszkaniowy rachunek powierniczy| korzysta takze z nastepujacych znakow towarowych:

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyskac¢ na stronie internetowej Bankowego Funduszu
Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddzialem instytucji
kredytowej, o ktorej mowa w art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe (Dz. U. z 2020 r. poz. 1896, 2320 i
2419).

Oddzial instytucji kredytowej, w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest objety systemem
gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. 0
Bankowym Funduszu Gwarancyjnym systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji.

CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo domu | Wszystkie budynki beda budynkami powtarzalnymi. W kazdym z budynkow
jednorodzinnego zostang wykonane dwa lokalne mieszkalne.

Lokal A: 561.103,00 zl brutto wraz z miejscem postojowym oraz ogrodkiem
przynaleznym do lokalu, a takze udzial w dzialce z drogg dojazdowa do dziatki.

Lokal B: 772.583.00 zl brutto wraz z miejscem postojowym, a takze udziat w
dzialce z drogg dojazdowa do dziatki.

Powierzchnia uzytkowa lokalu | Lokal A (parter): 55,97 m?
mieszkalnego albo domu .
jednorodzinnego Lokal B (pietro z antresola): 84,13 m?

Powierzchnia uzytkowa calego budynku: 140,10 m?

Cena m? powierzchni uzytkowej lokalu | Lokal A: 9.900,00 z1 brutto za 1 m? powierzchni uzytkowej plus miejsce
mieszkalnego albo domu | postojowe 7.000,00 zl brutto
jednorodzinnego
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Lokal B: 9.100,00 zl brutto za 1 m? powierzchni uzytkowej plus miejsce
postojowe 7.000,00 zl brutto

Termin, do ktdrego nastapi
przeniesienie prawa wlasnosci
nieruchomosci wynikajacego z umowy
deweloperskiej lub jednej z uméw, o
ktorych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub
5 lub ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r.
o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz o Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym

Przeniesienie wlasnos$ci lokalu mieszkalnego na rzecz Nabywcy nastapi w
terminie nie pdzniej niz do dnia 31.12.2027 r. pod warunkiem uregulowania
przez Nabywce zobowigzan wynikajacych z umowy deweloperskiej w postaci
calej ceny nabycia.

Okreslenie polozenia oraz istotnych
cech domu jednorodzinnego albo
budynku, w ktérym ma znajdowac sie
lokal mieszkalny bedacy przedmiotem
umowy rezerwacyjnej albo umowy
deweloperskiej, albo umowy, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub
umoéw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2
ustawy z dnia .. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz o Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji 2

I. Budynek

1. Konstrukcja fundamentow: tawy
zelbetowe, monolityczne.

2. Sciany konstrukeyjne podziemne:
zelbetowe monolityczne lub 7
bloczkdéw betonowych.

3. Sciany konstrukeyjne: murowane z
cegly silikatowej.

4. Konstrukcja stropow: zelbetowa
prefabrykowana lub monolityczna.
5. Konstrukcja wiezby dachowej:
wigzary dachowe oraz wiezba
tradycyjna jetkowa.

6. Sciany dzialowe: murowane 7
bloczkdw silikatowych lub
gazobetonowych.

7. Elewacje: ocieplenie styropian,
tynk cienkowarstwowy oraz plytki
dekoracyjne.

8. Stolarka okienna: okna z PCV,
czes$¢ okien wyposazona w
nawiewniki.

9. Balkony: zZelbetowe monolityczne
lub prefabrykowane monolityczne.
10. Balustrady balkonowe: stalowe,
malowane.

11. Ogrzewanie: instalacja
przygotowane pod montaz
ogrzewania, montaz urzadzenia
grzewczego po stronie Nabywcey
lokalu.

12. Dach: dwuspadowy asymetryczny
pokryty panelami dachowymi
blaszanymi taczonymi na rabek
stojacy.

13. Odwodnienie dachu: rynny i rury
spustowe stalowe lub z PVC.

14. Obrobki blacharskie i parapety
zewnetrzne: stalowe.

Technologia wykonania

II. Lokal

1. Sufity: gladzie i tynki oraz
wykonczenie sufitow w zakresie
Nabywcy lokalu.
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2. Sufity podwieszane: plyty
gipsowo-kartonowe, wykonczenie w
zakresie Nabywcy lokalu.

3. Posadzki: betonowe, wykonczenie
w zakresie Nabywcy lokalu.

4. Sciany: tynki gipsowe maszynowe
lub cementowo-wapienne;
wykonczenie w zakresie Nabywcy
lokalu.

5. Schody na pietro: zelbetowe;
wykonczenie w zakresie Nabywcy
lokalu.

6. Parapety wewnetrzne:
konglomerat lub PCV.

7. Drzwi wejsciowe: drzwi na cieplym
profilu.

8. Drzwi wewnetrzne: w zakresie
przyszltych Nabywcow lokali.

9. Instalacja wodna: podposadzkowa,
indywidualne opomiarowanie
licznikami zuzycia wody. Instalacja
nie jest wkuwana w $ciane.

10. Instalacja kanalizacji sanitarnej:
odprowadzenie do sieci miejskiej,
podlaczenia wg projektu.
Podlaczenie przyborow nie bedzie
wkuwane w $cianie.

11. Instalacja centralnego ogrzewania:
rozprowadzona podposadzkowo lub
grzejniki panelowe z glowicami
termostatycznymi, zasilanie gazowe
lub elektryczne.

12. Instalacje elektryczne i
o$wietlenie: rozprowadzone
podtynkowo bez osprzetu
elektrycznego, szafka bezpiecznikow
natynkowa przy wejsciu do lokalu.
13. Instalacja teletechniczna: wg
indywidualnego rozwigzania po
stronie Nabywcy lokalu.

14. Instalacja domofonowa: po
stronie Nabywcy lokalu.

15. O$wietlenie: lokal wyposazony w
gniazdka elektryczne oraz wlyczniki,
oprawy oswietleniowe do wykonania
przez Nabywce lokalu. Ilo$¢ i
rozmieszczenie gniazdek,
wlacznikow i punktow instalacji
punktow $wietlnych zgodnie z
projektem.

16. Aneks kuchenny: zabudowa i
wyposazenie w zakresie Nabywcy
lokalu. Projektowana lokalizacja
zabudowy i wyposazenia zgodnie 7
projektem.

17. Przylacza pod montaz urzadzen
sanitarnych: rozmieszczenie
urzadzen wg projektu do wykonania
przez Nabywce lokalu.

18. Balkony: plyta zelbetowa z
warstwa spadkowa z izolacja
przeciwwilgociowa; wykonczenie po
stronie Nabywcy lokalu.

19. Tarasy na gruncie: wykonczenie z
kostki betonowej.
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20. Wentylacja: hybrydowa.

Standard prac wykonczeniowych w
czesci wspolnej budynku i terenie
wokol niego, stanowigcym cze$é
wspolng nieruchomosci

Brak czesci wspdlnych wewnatrz
budynku.

Otoczenie:

1. Dojscia do budynkéw: z elementow
betonowych pele lub azurowe.

2. Drogi dojazdowe wewnetrzne: 7
elementdéw betonowych pelnych lub
azurowych.

3. Opaski wokol budynkow: z
otoczakéw lub prefabrykatu
betonowego w krawezniku
betonowym.

4. Teren biologicznie czynny:
przygotowane podloze pod sianie
trawy.

5. Przy budynkach elementy malej
architektury betonowe jako ostony
dla skrzynek gazowych i miejsc
gromadzenia odpadow stalych.

6. Ogrodzenie terenu stalowe.

Liczba lokali w budynku

2

Liczba miejsc garazowych i
postojowych

2 miejsca postojowe na kazdy
budynek (1 miejsca na 1 lokal
mieszkalny).

Dostepne media w budynku

1. Instalacja wodna: podposadzkowa,
indywidualne opomiarowanie
licznikami zuzycia wody. Instalacja
nie jest wkuwana w $ciane.

2. Instalacja kanalizacji sanitarnej:
odprowadzenie do sieci miejskiej,
podlaczenia wg projektu.
Podlaczenie przyborow nie bedzie
wkuwane w $cianie.

3. Instalacja centralnego ogrzewania:
rozprowadzona podposadzkowo lub
grzejniki panelowe z glowicami
termostatycznymi, zasilanie gazowe
lub elektryczne.

4. Instalacje elektryczne i
o$wietlenie: rozprowadzone
podtynkowo bez osprzetu
elektrycznego, szafka bezpiecznikow
natynkowa przy wejsciu do lokalu.

5. Instalacja teletechniczna: wg
indywidualnego rozwigzania po
stronie Nabywcy lokalu.

6. Instalacja domofonowa: po stronie
Nabywcy lokalu.

7. Os$wietlenie: lokal wyposazony w
gniazdka elektryczne oraz wlyczniki,
oprawy oswietleniowe do wykonania
przez Nabywce lokalu. Ilos¢ i
rozmieszczenie gniazdek,
wlacznikow i punktow instalacji
punktow $wietlnych zgodnie z
projektem.

8. Aneks kuchenny: zabudowa i
wyposazenie w zakresie Nabywcy
lokalu. Projektowana lokalizacja
zabudowy i wyposazenia zgodnie 7
projektem.
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9. Przylacza pod montaz urzadzen
sanitarnych: rozmieszczenie
urzadzen wg projektu do wykonania
przez Nabywce lokalu.

10. Wentylacja: hybrydowa.

Zjazd na droge wewnetrzng (dz. nr z
drogi publicznej (dz. nr 676/23), ul.
Fryderyka Chopina/Bogustawskiego

Dostep do drogi publicznej

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w  budynku, jezeli
przedsiewziecie deweloperskie albo

zadanie inwestycyjne dotyczy lokali
mieszkalnych

Lokal mieszkalny oznaczony symbolem A lub B usytuowany w budynku D1, D2,
D3, D4, D5, D6, D71 D8 zgodnie z zalaczonymi kartami lokali jako zalacznik nr 1.

Rzut kondygnacji wraz z zaznaczonym przedmiotowym lokalem stanowi
zalacznik nr 1 do niniejszego prospektu.

OkreSlenie powierzchni uzytkowej i
ukladu pomieszczen oraz zakresu i
standardu prac wykonczeniowych, do
ktorych wykonania zobowiazuje sie
deweloper

Kazdy budynek (nr budowlany D1, D2, D3, D4, D5, D6, D71 D8) sklada sie z
dwoch lokali mieszkalnych opisanych ponizej i przedstawionych na kartach
lokali stanowigcych ztacznik nr 1 do prospektu.

Lokal A (parter) o powierzchni uzytkowej 55,97 m2, skladajacy sie nastepujacych
pomieszczen:

- komunikacja: 4,08 m2,

- pokoj: 10,48 m2,

- lazienka: 3,87 m2,

- pralnia: 0,80 m2,

- salon z aneksem kuchennym: 24,23 m2,

- sypialna: 9,04 m2,

- garderoba: 1,67 m2.

Lokal B (pietro z antresola) o powierzchni uzytkowej 84,13 m2, skladajacy sie
nastepujacych pomieszczen:

- komunikacja: 5,45 m2,

- komunikacja: 5,27 m?,

- pralnia: 2,62 m2,

- pokoj: 12,59 m?,

- sypialna: 11,81 m2,

- fazienka: 4,09m2,

- garderoba: 2,85 m2,

- salon z aneksem kuchennym: 25,60 m2,
- antresola: 13,85 m2.

Lokale zostang wykonczony zgodnie z zalaczonym do prospektu standardem
wykonczenia stanowigcym zalacznik nr 4 do prospektu.

Data wydania zaswiadczenia o
samodzielnos$ci lokalu mieszkalnego

Nie dotyczy.

Data ustanowienia odrebnej wlasnosci
lokalu mieszkalnego

31.12.2027 I

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym roéwnoczesnie z lokalem

Nie dotyczy.

mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

Cene  lokalu  uzytkowego  albo | Nie dotyczy.
ulamkowej czesci wlasnosci  lokalu

uzytkowego
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Termin, do ktérego nastapi | Nie dotyczy.
przeniesienie prawa wlasnosci lokalu
uzytkowego albo ulamkowej czesci
wlasnosci lokalu uzytkowego

Podpis osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zakaczniki:
1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2. Wzor umowy deweloperskiej lub umowy, o ktdrej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

3b. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych uwarunkowan
lokalizacji inwestycji wynikajacych z przepisow odrebnych oraz z istniejacego i planowanego stanu uzytkowania terenéw
sasiednich (np. z funkgji terenu, stref ochronnych, uciazliwosci).

4. Standard wykonczenia lokali.

5. Harmonogram realizacji przedsiewziecia deweloperskiego.
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Data sporzadzenia prospektu
Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego o1 pazdziernika 2025 roku
PROSPEKT INFORMACYJNY
CZESC OGOLNA
I DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Deweloper Nazwa: BEB Deweloper Spolka z o. o.
Forma prawna: Spotka z ograniczona odpowiedzialno$cia
KRS 0001089244
Adres Siedziba dewelopera: ul. Dabrowskiego 32, 14-200 Ifawa
Numer NIP REGON NIP 7441836151 REGON 527848860
Numer telefonu 723 748 o1
Adres poczty elektronicznej deweloper@beb.pl
Numer faksu brak
Adres strony internetowej dewelopera beb.pl/deweloper

IL DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja, trzy ukonczone
przedsiewzigcia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres -—-

Data rozpoczecia -

Data wydania decyzji o pozwoleniu | ---
na uzytkowanie




PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczecia

na uzytkowanie

Data wydania decyzji o pozwoleniu | ---

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczecia

na uzytkowanie

Data wydania decyzji o pozwoleniu | ---

Czy  przeciwko  deweloperowi | Nie.
prowadzono lub prowadzi sie
postepowania egzekucyjne na kwote
powy7ej 100 000 7zt
III. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres i numer dzialki

ewidencyjnej i obrebu?)

Przedsiewziecie bedzie realizowane na dz. nr 704, 705, 706, 707, 708, 709, 710, 711, 712, 713 0br. 0002
[awa, w tym zadanie 3 bedzie realizowane na dzialkach nr 709, 710, 713 obr. 0002 Hawa, adres
inwestycji: 14-200 Ifawa, ul. Chopina

Numer Kksiegi wieczystej

EL11/00065041/9

Istniejace obciazenia
hipoteczne nieruchomosci lub
wnioski o wpis w dziale

czwartym Ksiegi wieczystej

w dziale IV ksiegi wieczystej nr EL11/00065041/9 brak jest ujawnionych wpisow

W przypadku braku ksiegi
wieczystej  informacja o
powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci?

Nie dotyczy.

Informacje dotyczace
obiektow istniejacych
polozonych w sasiedztwie

W najblizszym sasiedztwie terenu inwestycji znajduja sie:

- od strony poinocnej bezposrednio przy granicy Zespol Placowek Szkolno - Wychowawczych,

- od strony pélmocno-wschodniej boisko Orlik Lipowy Dwor.

Ponadto, w dalszym sasiedztwie znajduja sie:

- w linii prostej ok. 650 m od terenu inwestycji teren ustugowy tj. sklepy wielkopowierzchniowe:
Bricomarche oraz Intermarche.

D Jezeli dzialka nie posiada adresu, nalezy opisowo okre$li¢ jej polozenie.

2)

nieruchomosci.

W szczegdlnosci imi¢ i nazwisko albo firma wlasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na




inwestycji i wplywajacych na - ok. 190 m w linii prostej w kierunku zachodnim znajduje si¢ jezioro Jeziorak

warunki zycia?) - ok. 670 m w linii prostej w kierunku poludniowo-zachodnim plaza miejska ,Dzika”

- ok. 560 m w linii prostek w kierunku pélnocnym znajduje sie nieformalna plaza ,Skarbek”

- ok. 800 m w linii prostej znajduje si¢ przystan jachtowa miejska,

- ok. 430 m w linii prostej w kierunku p6inocno-zachodnim znajduje sie przystan jachtowa, a
kolejna w tym samym kierunku w odleglosci ok. 700 m,

- tereny inwestycje sa skomunikowane z drogami gminnymi.

Szczegdlowe informacje dot. sasiedztwa planowanej inwestycji znajduja sie na ponizszych
portalach:

- https://ilawa.geoportal2.pl/

- https://www.google.pl/maps/

Akty planowania | Plan ogdlny gminy Brak planu ogolnego. Burmistrz Miasta Hawy
przestrzennego i inne akty przystapil do sporzadzenia planu ogolnego miasta
prawne na podstawie Hawy:
przepisow  odrebnych  na . .
i objetym https://bip.umilawa.pl/10167/6318/OGLOSZENIE_Bur
przedsiewzieciem mistrza_Miasta_Ilawy_o_przystapieniu_do_sporzadz
deweloperskim lub zadaniem enia_planu_ogolnego_miasta_Ilawy/
inwestycyjnym
Miejscowy plan zagospodarowania Uchwata Nr LIII/466/18 Rady Miejskiej w Itawie z dnia
przestrzennego 23 kwietnia 2018 r. w sprawie uchwalenia miejscowego

plan u zagospodarowania przestrzennego miasta Iltawy
(Dziennik  Urzedowy Wojewddztwa Warminsko-
Mazurskiego z dnia 15.06.2018 r. poz. 2746 7 poZn. zm.).

Zmiana miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego miasta Itawy w jednostce planistycznej
B, zatwierdzona uchwala Rady Miejskiej Nr
XXVIII/254/16 7z dnia 29 sierpnia 2016 r., ogloszona w
Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Warminsko-
Mazurskiego poz. 4012 z dnia 18.10.2016 1.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla
fragmentow miasta lfawy, zatwierdzony uchwala Rady
Miejskiej Nr XVI1/188/25 z dnia 04.07.2025 r., ogloszony
w Dziennik Urzedowym Wojewddztwa Warminsko-
Mazurskiego poz. 2002 z dnia 18.07.2025 1.

Tres¢ aktow prawnych jest dostepna pod ponizszym
linkiem:
https://bip.umilawa.pl/1528/Zagospodarowanie_przest
rzenne_miasta/

Miejscowy plan odbudowy Brak.

Inne# Brak.

. Oznaczenie terenu: D-MN35
Przeznaczenie terenu

3 W szczegblnosci obiekty generujace ucigzliwo$ci zapachowe, hatasowe, $wietlne.
4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawie:

1) dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (CPK),

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego,
obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku
ekologicznego, zespohu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujgcia wody,

5) wyznaczenia obszaroéw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz
ogrodzen, ich gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzajow materiatdw budowlanych.



Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania

przestrzennego dla terenu
objetego  przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Ustala sie zasady ksztaltowania zabudowy oraz
parametry i wskazniki zagospodarowania terendow
funkcjonalnych

oznaczonych w planie symbolami od D-MN1 do D-
MN75:

1) Podstawowe przeznaczenie terenéw funkcjonalnych
- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) Uzupekiajace przeznaczenie terenow
funkcjonalnych - zabudowa gospodarcza, garazowa,
wiaty, altany;

3) Adaptuje sie istniejgca zabudowe zlokalizowang na
terenach funkcjonalnych oznaczonych w planie
symbolami D-MN;

4) Dopuszcza sie przeprowadzenie robot budowlanych
na terenach funkcjonalnych D-MN w ramach
istniejacej zabudowy, zgodnie z ustaleniami niniejszej
uchwaly oraz przepisami odrebnymi;

5) Na terenach funkcjonalnych oznaczonych w planie
symbolami D-MN70 i D-MN74 dopuszcza sie realizacje
budynkow ustug nieuciazliwych;

6) W ramach przeznaczenia terenow funkcjonalnych w
ich liniach rozgraniczajacych dopuszcza sie lokalizacje
na jednej dzialce:

a) jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego w
formie wolnostojacej, blizniaczej, szeregowej;

b) na terenach funkcjonalnych oznaczonych w planie
symbolami D-MN70 i D-MN74: jednego budynku ustug
nieucigzliwych w  formie  wolnostojacej  lub
dobudowanego do innego budynku;

¢) jednego budynku gospodarczego, jednego budynku
garazowego lub jednego budynku gospodarczo-
garazowego;

d) wiaty i altany;

7) Ustala sie nastepujace zasady ksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenu funkcjonalnego:
a) nowoprojektowane budynki mieszkalne, ustug
nieucigzliwych realizowac:

- na terenach: D-MN2o, D-MN2z1, D-MN29, D-MN31,
D-MN35, D-MN37, D-MN38, D-MN44, D-MN62, D-
MNG67 - w formie wolnostojacej lub blizniaczej;

b) nowoprojektowane budynki gospodarcze, garazowe
lub gospodarczo-garazowe realizowac jako
wolnostojace lub zespolone z innymi budynkami;

¢) wiaty i altany realizowac jako wolnostojace;

d) nieprzekraczalne linie zabudowy - ksztaltowane
zgodnie z rysunkiem planu oraz przepisami odrebnymi

Maksymalna i minimalna intensywnos$¢
zabudowy

wskaznik minimalnej intensywno$ci zabudowy - 0,01
wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy - 0,8

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

wysokos¢ budynku - do 2 kondygnacji nadziemnych (w
tym poddasze uzytkowe) — nie wyzej jednak niz 10,0 m

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

powierzchnia biologicznie czynna - minimum 35%

Minimalna liczba miejsc do parkowania

min. 1 miejsce postojowe na segment/budynek
mieszkalny

Warunki ochrony Srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

Tereny funkcjonalne oznaczone w planie symbolami
od D-MN1 do D-MN23, od D-MN25 do D-MN41 oraz
od D-MN34 do DMN63 znajduja sie w granicach
Obszaru Chronionego Krajobrazu Pojezierza




Hawskiego — czes¢ A i B, dla ktérego obowigzuja
przepisy odrebne.

Inwestycja nie nalezy do przedsiewzie¢ mogacych
znaczaco oddzialywaé na Srodowisko w rozumieniu
przepisow ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r o
udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
srodowisko (tekst jednolity Dz.U. z 2024 r. poz. 1112 ze
Zmianami).

Wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu polozonego
na obszarach szczegolnego zagrozenia
powodzia

Nie dotyczy.

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz dobr
kultury wspolczesnej

Przedmiotowy teren nie znajduje si¢ w obszarze
ochrony konserwatorskiej. Na przedmiotowym
terenie nie wystepuja podlegajace ochronie zabytki i
dobra kultury wspolczesnej.

Wymagania dotyczace ochrony innych
terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow
odrebnych

Nie dotyczy.

Warunki i szczegolowe zasady obshugi w
zakresie komunikacji

Obshuga komunikacyjna:

- dostep do drogi publicznej od wewnetrznej drogi (nr
dziatki 708) z drogi publicznej (dz. nr 676/25 i 362) ul.
Fryderyka Chopina, cze$¢ drogi publicznej do ul.
Chopina (dz. nr 676/25) jest obecnie gruntowa,

- pelne potrzeby parkingowe nalezy zapewnic na
terenie dziatki przyjmujac minimum 1 miejsce
parkingowe na kazdy lokal.

Warunki i szczegolowe zasady obshugi w
zakresie infrastruktury technicznej

Kanalizacja sanitarna: przylacze do sieci miejskiej
zgodnie z wydanymi warunkami technicznymi.
Wlaczenie do sieci miejskiej za pomoca
projektowanego fragmentu sieci kanalizacji sanitarnej
grawitacyjnej do studni w dz. nr 676/25. Kanalizacja z
rur jednolitych gladkich PVC SN8. Studnie fizzoomm z
betonu taczone na uszczelki, wlazy zeliwne bez
zawiasow i zatrzaskow typ D4oo. Wlaczenie do sieci z
rur PVC fit6o mm z rur SN8 w drodze oraz SN4 w
pozostalej cze$ci. Studnie rewizyjne min. fi42smm lub
fitooomm w przypadku koniecznoS$ci zamontowania
zaworow zwrotnych o zalecanej wytrzymatosci SN4.
Zostanie ustanowiona shuzebno$¢ na rzecz Itawskich
Wodociggow.

Wodociag: przylacze do sieci miejskiej zgodnie z
wydanymi warunkami technicznymi. Projektowana
sie¢ 7z sieci miejskiej firzsmmm w dziatce nr 676/25 7
rur PE HD 100 SDR17 PN10 o $rednicy firzzsmm.,
wymagane zasuwy odcinajace i hydranty techniczne.
Podlaczenie budynku z siecia z rur PE do wody pitnej
o wartosci ci$nienia nominalnego PNi1o, I klasa
materiatlu, wlaczenie za pomoca opaski z nawiertka,
przejscia przez przegrody i fundamenty o $rednicach
do Dn63 wyposazone w rury oslonowe z
uszczelnieniem na koncach; wodomierz gléwny Dnzo
7 zabezpieczeniem przed wtornym zanieczyszczeniem




zaworem antyskazeniowym. Zostanie ustanowiona
shuzebnos¢ na rzecz lawskich Wodociagow

Instalacja gazowa: zgodnie z warunkami
technicznymi wydanymi przez PSG. Wlaczenie do
sieci gazowej niskiego napiecia w ul. Chopina ze stali,
DN 100. Szafki gazowe na dwa liczniki (do kazdego
lokalu). Punkty gazowe zlokalizowane na posesji. Typ
gazomierza miechowy Gi, 6, rozstaw kro¢cow Ri3o
zlokalizowany w szafce wolnostojacej na posesji.
Zostanie ustanowiona shuzebno$¢ na rzecz PSG. W
przypadku ogrzewania budynkéw przy pomocy pomp
ciepla przylacze gazu i instalacja gazu nie zostanie
wykonane.

Odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowane
wod opadowych na wlasnym terenie nie
utwardzonym. Nie dopuszcza sie odprowadzenia wod
opadowych na dzialki sasiednie.

Odpady stale: w projekcie przewidziano utwardzone
miejsca pod typowy pojemnik do gromadzenia
odpadow stalych na terenie dzialki Inwestora.

Instalacja elektryczna: zgodnie z warunkami
technicznymi przylaczenia wydanymi przez Energa.
Miejsce przylaczenia: Stacja SN/nn IEAWA CHOPINA
[T-0528], szafka [nN| Itawa przy granicy dzialki, linia
kablowa nN 0,4kV i zlacze kablowo-pomiarowe eg
opracowania Energa-Operator S.A. Oddzial w
Olsztynie. Zostanie ustanowiona stuzebno$¢ na rzecz
Energa.

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania

przestrzennego dla dziatek lub
ich fragmentow, znajdujacych
sie w odleglosci do 100 m od

granicy  terenu  objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym*

Przeznaczenie terenu

D-MN33, D-MN34, D-MN35, D-MN36, D-MN37, D-
MN39, D-MN40, D-MNU6, D-US1, D-US2, D-Uo1

Maksymalna i minimalna intensywnos$¢
zabudowy

D-MN33, D-MN34, D-MN35, D-MN36, D-MN37, D-
MN39, D-MN40:

wskaznik minimalnej intensywno$ci zabudowy - 0,01
wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy - 0,8
D-MNUG6:

wskaznik minimalnej intensywno$ci zabudowy - 0,01
wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy - 1,2
D-US1, D-USz2:

wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy - 0,01
wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy -
0,80

D-Uo1:

wskaznik minimalnej intensywno$ci zabudowy - 0,01
wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy - 1,8

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

D-MN33, D-MN34, D-MN35, D-MN36, D-MN37, D-
MN39, D-MN4o0: do 2 kondygnacji nadziemnych (w
tym poddasze uzytkowe) — nie wyzej jednak niz 10,0 m
D-MNU6: do 3 kondygnacji nadziemnych (w tym
poddasze uzytkowe) - nie wyzej jednak niz 12,0 m
D-US1, D-US2: maksymalnie 2 Kkondygnacje
nadziemne - nie wyzej jednak niz 10,0 m

D-Uor: do 3 kondygnacji nadziemnych (w tym
poddasze uzytkowe) - nie wyzej jednak niz 15,0 m

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

D-MN33, D-MN34, D-MN35, D-MN36, D-MN37, D-
MN39, D-MN40: minimum 35%

D-MNUG6: minimum 35%

D-US1, D-US2: minimum 35%

D-Uo1: minimum 15%

* W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie informacje ,,Brak planu”.




Minimalna liczba miejsc do parkowania

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
zlokalizowanej na terenach oznaczonych w planie
symbolami MN - min. 1 miejsce postojowe na
segment/budynek mieszkalny

2) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z
ushugami zlokalizowanej na terenach oznaczonych w
planie symbolami MNU - min. 2 miejsca postojowe na
lokal mieszkalny, min. 1 miejsce postojowe na lokal
ushugowy

3) dla zabudowy ustugowej zlokalizowanej na terenach
oznaczonych w planie symbolami Uo, US:

- ustugi i handel - min. 30,0 miejsc postojowych na
1000 m2 powierzchni uzytkowej;

- biura i urzedy - min. 25,0 miejsc postojowych na 100

zatrudnionych;
- szkoly i inne placowki oSwiatowo-opiekuncze — min.
5,0 miejsc  postojowych na 100 ucznidw i
zatrudnionych;

- hotele i pensjonaty — min. 1,0 miejsce postojowe na 1
pokoj

- placowki opieki zdrowotnej - min. 4,0 miejsca
postojowe na 100 m2 powierzchni uzytkowej;

- place sportowe, boiska, korty tenisowe - min. 4,0
miejsca postojowe na 1000 mz powierzchni;

- obiekty sportowe kryte - min. 20,0 miejsc
postojowych na 1000 m2 powierzchni uzytkowej;

- obiekty rozrywkowe — min. 4,0 miejsca postojowe na
10 miejsc siedzacych

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i zagospodarowania
terenu

Sposob uzytkowania obiektéow budowlanych oraz
zagospodarowania terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania tere

nu:

gabaryty

Nie dotyczy.

forma architektoniczna

Nie dotyczy.

usytuowanie linii zabudowy

Nie dotyczy.

intensywnos$¢ wykorzystania terenu

Nie dotyczy.

warunki ochrony $rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

Nie dotyczy.

wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu poloZonego
na obszarach szczegdélnego zagrozenia
powodzig

Nie dotyczy.

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz dobr
kultury wspolczesnej

Nie dotyczy.

wymagania dotyczace ochrony innych
terendéw lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow
odrebnych

Nie dotyczy.




warunki i szczegdélowe zasady obstugi w
zakresie komunikacji

Nie dotyczy.

warunki i szczegolowe zasady obstugi w
zakresie infrastruktury technicznej

Nie dotyczy.

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji w
promieniu 1 km od
przedmiotowej
nieruchomosci?, zawarte w:

miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego

Zgodnie 7z pismem Burmistrza Miasta Hawy z dnia
28.08.2025 r. na przedmiotowym obszarze realizowana
jest inwestycja pn. budowla ul. Solskiego. Zakres
inwestycji obejmuje przebudowe nawierzchni jezdni,
zjazdow oraz przebudowe uzbrojenia podziemnego, w
tym budowe os$wietlenia i przebudowe Kkanalizacji
deszczowej. Szczegdlowy opis inwestycji znajduje sie
pod niniejszym linkiem:
https://umilawa.logintrade.net/zapytania_email, 18390
4,78th7c01c47fC3395bCc7C155a8f611€f html

Ponadto planowane jest polozenie nawierzchni

drogowych przy ul. Dabrowskiego.

studium uwarunkowan i Kkierunkow
zagospodarowania przestrzennego
gminy

Na terenie miasta obowigzuje Studium Uwarunkowac i
Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Miasta
Iawa przyjete Uchwalg Nr XLIV/367/17 Rady Miejskiej
w IHawie z dnia 28.08.2017 r. Tekst studium jest
dostepne pod ponizszym adresem:

https://bip.gmina-
ilawa.pl/225/1134/1__o9Studium_Uwarunkowan_i_Kie
runkow_Zagospodarowania_Przestrzennego_Gminy _
Ilawa/

7Zgodnie z pismem Burmistrza Miasta Iawy z dnia
28.08.2025 r. w promieniu 1 km od wskazanych dzialek
znajduja sie m. in. tereny, ktérych przeznaczenie
umozliwia realizacje m. in. mieszkan jednorodzinnych
w zabudowie blizniacze;j.

decyzjach o warunkach zabudowy i

zagospodarowania terenu

Ze wrzgledu na obowigzujace plany miejscowe decyzje
o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu nie
sg wydawane.

decyzjach 0 srodowiskowych

uwarunkowaniach

7Zgodnie 7z pismem Regionalnej Dyrekcji Ochrony
Srodowiska w Olsztynie z dnia 27.08.2025 . na
przedmiotowym obszarze organ nie wydal decyzji o
srodowiskowych uwarunkowaniach w latach 2018 -
2025 T.

Zgodnie z pismem Burmistrza Miasta Hawy z dnia
28.08.2025 r. w promieniu 1 km od wskazanych dzialek
na lata 2024 1 2025 nie istnieja decyzje o
srodowiskowych uwarunkowaniach.

Link do ogolnopolskiej bazy danych o ocenach
oddzialywania na $rodowisko (OOS):

http://bazaoos.gdos.gov.pl/web/guest/home

5)

Wskazane inwestycje dotycza w szczegolnosci budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych
korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekdéw, spalarnie $mieci, wysypiska,

cmentarze.




decyzjach o obszarach ograniczonego
uzytkowania

Zgodnie z pismem Burmistrza Miasta Hawy z dnia
28.08.2025 r. brak jest na przedmiotowym obszarze
uchwal o obszarach ograniczonego uzytkowania.

miejscowych planach odbudowy

7godnie z pismem Burmistrza Miasta Iawy z dnia
28.08.2025 r. brak jest na przedmiotowym obszarze
uchwal o miejscowych planach odbudowy.

mapach zagrozenia powodziowego i
mapach ryzyka powodziowego

Zgodnie 7z pismem Panstwowego Gospodarstwa
Wodnego - Wody Polskie z dnia 08.09.2025 . w obrebie
1 km od wskazanych dzialek znajduje sie inwestycja pn.
Zabezpieczenie przeciwpowodziowe miasta IHawa.
Rzeka Tynwald w km o+000 - 3+780. 8+515 — 11+293,
LabedZ Struga w km o+ooo gm. Ilawa, woj.
warminsko-mazurskie.

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace mie¢ znaczenie
dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢

inwestycji drogowej

Zgodnie 7z pismem Powiatowego Zarzadu Drog w Hawie
7 dnia 05.09.2025 r. oraz pismem Starosty Powiatu
Hawskiego z dnia 28.08.2025 r. wydana zostala decyzja
na realizacje inwestycji drogowej dla zadania:
Rozbudowa drogi powiatowej nr 1327N  Wola
Kamienska — Lipowy Dwor na odcinku Szatkowo —
Hawa (Lipowy Dwor) - budowa drogi pieszo -
rowerowej. Zakres inwestycji obejmuje odcinek od
msc. Szatkowo do tawy - skrzyzowanie dp. 1327N - ul.
Lipowy Dwor z droga gminng — ul. Wankowicza.

7Zgodnie 7z pismem Burmistrza Miasta Ifawy z dnia
28.08.2025 r. w promieniu 1 km od terenu objetego
zadaniem inwestycyjnym prowadzone sa inwestycje
celu publicznego pn. budowa ul. Solskiego. Zakres
inwestycji obejmuje przebudowe nawierzchni jezdni,
zjazdow oraz przebudowe uzbrojenia podziemnego, w
tym budowe os$wietlenia i przebudowe Kkanalizacji
deszczowej. Szczegdlowy opis inwestycji znajduje sie
pod niniejszym linkiem:
https://umilawa.logintrade.net/zapytania_email, 18390
4,78th7c01c47fc3395bc7C155a8f611€f html

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii

kolejowej

Brak

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

Brak

decyzja o pozwoleniu na realizacje
inwestycji w  zakresie  budowli
przeciwpowodziowych

Brak

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji
w zakresie budowy obiektu energetyki
jadrowej

Brak

decyzja 0 ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesytowej

Brak




decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci szerokopasmowej

Brak

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji
w  zakresie  Centralnego  Portu
Komunikacyjnego

Brak

decyzja o zezwoleniu
inwestycji w zakresie
dostepowej

na realizacje
infrastruktury

Brak

lokalizacji
sektorze

ustaleniu
inwestycji w

decyzja o
strategiczne;j
naftowym

Brak

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na

budowe tak” nie*
sz* pozwolenie na budowe Lak* .

jest ostateczne nie
Czy pozwolenie na budowe ) nie*

jest zaskarzone

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je
wydat

Budynek Ds5: Nr decyzji: 246/2025 Znak sprawy: BAL.6740.147.2025.MW
Budynek D6: Nr decyzji: 245/2025 Znak sprawy: BAIL.6740.146.2025.MW
Decyzje wydane 25.06.2025 r. przez Starost¢ Powiatu Ifawskiego.

Data uprawomocnienia sie | Nie dotyczy.
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

Data zakonczenia budowy | Nie dotyczy.

domu jednorodzinnego

Planowany termin
rozpoczecia i zakonczenia
robo6t budowlanych

Rozpoczecie robot budowlanych: 01.01.2026 .

Zakonczenie robot budowlanych: 31.12.2027 r.

Opis przedsiewziecia
deweloperskiego albo zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkow

Przedsiewziecie obejmuje budowe o$miu budynkow
jednorodzinnych dwulokalowych o numerach od D1 do
D8, ktore beda realizowane w czterech zadaniach:

- zadanie 1: budynek D1i D2,

- zadanie 2: budynek D3 i D4,

- zadanie 3: budynek D5 i D6,

- zadanie 4: budynek D71 D8.

Niniejszy prospekt dotyczy zadania nr 3.

Rozmieszczenie budynkow na
nieruchomosci (nalezy poda¢ minimalny
odstep miedzy budynkami)

Na kazdej wydzielonej dzialce znajduje sie jeden
budynek mieszkalny jednorodzinny blizniaczy,
dwulokalowy.  Segmenty  blizniacze  przylegaja
bezposrednio do siebie (D11 D2; D3 i D4; D5 i D6; D7 i

* Niepotrzebne skreslié.
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D8). Minimalna odleglo$¢ miedzy budynkami: D2 i D3:
11,2m; D1i D5: 7,3 m; D61 D7: 8,1 m.

Sposob pomiaru powierzchni

Na zasadach okreslonych zgodnie z Polska Norma PN ISO 9836.

uzytkowej lokalu
mieszkalnego  albo  domu
jednorodzinnego
Zamierzony Sposob i | Rodzaj posiadanych $rodkéw | Srodki whasne: 75%, wplaty z uméw deweloperskich:
procentowy udzial Zrddel | finansowych - kredyt, $rodki wlasne, | 25%
finansowania przedsiewziecia | inne
deweloperskiego lub zadania
Inwestycy)nego W nastepujacych instytucjach | Bank Spoéldzielczy w Hawie.
finansowych (wypelnia sie w przypadku
kredytu)
Srodki ochrony nabywcow Otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy*

Wysoko$¢ stawki procentowej, wedlug | 0.45 %
ktorej jest obliczana kwota skladki na

Deweloperski Fundusz Gwarancyjny®

Glowne zasady
funkcjonowania wybranego
rodzaju zabezpieczenia
srodkow nabywcy

1. Z rachunku powierniczego otwartego Deweloper otrzymuje $rodki zgodnie z postepem robot
budowlanych monitorowanych przez bank prowadzacy otwarty rachunek powierniczy.

2. Deweloper ma obowigzek dokonywaé terminowych wplat skladek na Deweloperski Fundusz
swarancyjny odpowiednio do wybranego rodzaju srodka ochrony na zasadach okreslonych w art.
49 skladka na Deweloperski Fundusz Gwarancyjny.

Nazwa instytucji
zapewniajacej bezpieczenstwo
Srodkow nabywcy

Bank Spoéldzielczy w Itawie

Harmonogram
przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Zgodnie z zalacznikiem nr 5 do prospektu.

Dopuszczenie waloryzacji
ceny oraz okreslenie zasad
waloryzacji

Ustalona w umowie cena sprzedazy jednego metra kwadratowego powierzchni uzytkowej budynku
moze ulec zmianie w przypadku i stosownie do zmiany stawki podatku od towaréw i ustug na
budynek mieszkalny w okresie od dnia zawarcia umowy deweloperskiej, w zakresie w jakim stawka
tego podatku ulegnie zmianie.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTORE] MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5
USTAWY Z DNIA 20 maja 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO
ORAZ O DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM (Dz. U. 2024 r. poz. 695)

6)

Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. 2024 r. poz. 695) wysoko$¢ sktadki jest
wyliczana wedlug stawki procentowej obowigzujacej w dniu rozpoczgcia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw
jednorodzinnych w ramach danego przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke
procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.
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Nalezy opisa¢, na jakich
warunkach mozna odstapié¢ od
umowy deweloperskiej lub
jednej z umoéw, o Kktorych
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub
5 ustawy z dnia 20 maja 2021 1.
o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu

jednorodzinnego  oraz o
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Zgodnie 7 art. 43.

1. Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust.
1pkt2,3lubs:

1) jezeli umowa deweloperska albo umowa, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie zawiera
odpowiednio elementow, o ktorych mowa w art. 35, albo elementow, o ktorych mowa w art. 36;

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej albo umowie, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 lub 5, nie sa zgodne z informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego
zalacznikach, z wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2;

3) jezeli deweloper nie doreczyl zgodnie z art. 21 lub art. 22 prospektu informacyjnego wraz z
zalacznikami lub informacji o zmianie danych Iub informacji zawartych w prospekcie
informacyjnym lub jego zalacznikach;

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego zalacznikach, na
podstawie ktorych zawarto umowe deweloperska albo umowe, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2,
3 lub 5, sa niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy;

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktorego zawarto umowe deweloperska albo umowe,
o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze
prospektu informacyjnego;

6) w przypadku nieprzeniesienia na nabywce praw wynikajacych z umowy deweloperskiej albo
umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie wynikajacym z tych uméw;

7) w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z
innym bankiem lub inng kasa w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1;

8) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub zobowigzania do jej
udzielenia, o ktorych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2;

0) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowiazku, o ktérym mowa w art. 12 ust. 2, w
terminie okreslonym w tym przepisie;

10) w przypadku nieusuniecia przez dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktorym mowa w art. 41
ust. 15;

12) jezeli syndyk zazadal wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. -
Prawo upadlo$ciowe.

2. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-5, nabywca ma prawo odstapienia od umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie 30 dni od dnia
jej zawarcia.

3. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z prawa do odstapienia od
umowy nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie praw wynikajacych
z umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, a w razie
bezskutecznego uplywu wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstgpienia od tej umowy.
Nabywca zachowuje roszczenie z tytulu kary umownej za okres opoznienia.

4. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 7, nabywca ma prawo odstapienia od umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, po dokonaniu przez bank
lub kase zwrotu $rodkow zgodnie z art. 10 ust. 3.

5. W przypadku, o ktéorym mowa w ust. 1 pkt 8, nabywca ma prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 3, w terminie 60 dni od dnia
jej zawarcia.

6. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 9, nabywca ma prawo odstagpienia od umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 3, po uplywie 60 dni od dnia
podania do publicznej wiadomosci informacji, o ktorych mowa w art. 12 ust. 1.

7. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust.
1 pkt 2, 3 lub 5, w przypadku niespelnienia przez nabywce $wiadczenia pienieznego w terminie lub
wysokosci okreslonych w umowie, mimo wezwania nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia
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zaleglych kwot w terminie 30 dni od dnia doreczenia wezwania, chyba ze niespelienie przez
nabywce $wiadczenia pienieznego jest spowodowane dzialaniem sily wyzszej.

8. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w przypadku niestawienia sie nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego lub podpisania aktu notarialnego przenoszacego na nabywce prawa
wynikajgce z umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, mimo
dwukrotnego doreczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni, chyba ze
niestawienie sie nabywcy jest spowodowane dzialaniem sily wyzsze;j.

INNE INFORMAC]JE

1. Informacja o:

1)

zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu mieszkalnego
i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie
obciazenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce
wlasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci
domu jednorodzinnego stanowiacego odrebna nieruchomosé, lub przeniesienie ulamkowej czesci wlasnosci nieruchomosci
wraz z prawem do wylacznego Korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie
pelej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje;

w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnos$ci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce
lub zobowiazanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce ulamkowej czesci wlasnosci lokalu uzytkowego po wplacie pelnej
ceny przez nabywce lub zobowiazanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

II. Informacja o mozliwosSci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowana zawarciem umowy odpowiednio
do zakresu umowy z:

1)  aktualnym stanem ksiegi wieczystej;

2)  aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego
Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo aktualnym zaswiadczeniem o
wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dzialalnos$ci Gospodarczej lub wydrukiem ze strony internetowej tej
ewidencji;

3)  kopia decyzji o pozwoleniu na budowe;

4)  sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku realizacji inwestycji przez spotke celowa —
sprawozdaniem spolki dominujacej oraz spotki celowej;

5)  projektem budowlanym:;

6)  kopia decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie budynku;

7)  zaswiadczeniem o samodzielno$ci lokalu;

8)  aktem ustanowienia odrebnej wlasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajacym:

a)  zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniem
do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgoda banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub
uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebna
nieruchomos¢, lub przeniesienie ulamkowej czeSci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego
korzystania z czesci nieruchomosci shuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie pelnej ceny przez
nabywce lub zobowigzaniem do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b)  wprzypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 z dnia ... o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgoda banku lub innego wierzyciela hipotecznego
na bezobciazeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce
lub zobowigzaniem do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgoda banku lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce ulamkowej czesci wlasnosci lokalu
uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniem do udzielenia takiej zgody, jezeli takie
obciazenie istnieje.
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III. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w... [nazwa banku prowadzacego mieszkaniowy rachunek powierniczy], prowadzacym otwarty
mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete ochrona obowigzkowego
systemu gwarantowania depozytow, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 1. poz. 842).

Informacje podstawowe o obowiazkowym systemie gwarantowania depozytow:

- ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spelmienia warunku gwarancji wobec ............ [nazwa banku prowadzacego mieszkaniowy
rachunek powierniczy],

- w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do Srodkéw gwarantowanych) jest kazdy z powierzajacych,
w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostalej kwoty na rachunku
prawo do Srodkow gwarantowanych ma powiernik,

—  limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowarto$¢ w zlotych 100 0oo euro; w przypadkach okreslonych w
art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow
oraz przymusowej restrukturyzacji, Srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich wplywu na rachunek, objete sa
gwarancjami ponad réwnowartos¢ w ztotych 100 0ooo euro,

- podstawa wyliczenia kwoty $rodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych ochronie
naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytulu srodkéw zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z
tytutu jego udzialu w Srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

- wyplata Srodkéw gwarantowanych - co do zasady - nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spelienia warunku gwarancji
wobec banku,

-~ wyplata $Srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

- [nazwa banku prowadzacego mieszkaniowy rachunek powierniczy| korzysta takze z nastepujacych znakow towarowych:

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyskac¢ na stronie internetowej Bankowego Funduszu
Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddzialem instytucji
kredytowej, o ktorej mowa w art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe (Dz. U. z 2020 r. poz. 1896, 2320 i
2419).

Oddzial instytucji kredytowej, w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest objety systemem
gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. 0
Bankowym Funduszu Gwarancyjnym systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji.

CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo domu | Wszystkie budynki beda budynkami powtarzalnymi. W kazdym z budynkow
jednorodzinnego zostang wykonane dwa lokalne mieszkalne.

Lokal A: 561.103,00 zl brutto wraz z miejscem postojowym oraz ogrodkiem
przynaleznym do lokalu, a takze udzial w dzialce z drogg dojazdowa do dziatki.

Lokal B: 772.583.00 zl brutto wraz z miejscem postojowym, a takze udziat w
dzialce z drogg dojazdowa do dziatki.

Powierzchnia uzytkowa lokalu | Lokal A (parter): 55,97 m?
mieszkalnego albo domu .
jednorodzinnego Lokal B (pietro z antresola): 84,13 m?

Powierzchnia uzytkowa calego budynku: 140,10 m?

Cena m? powierzchni uzytkowej lokalu | Lokal A: 9.900,00 z1 brutto za 1 m? powierzchni uzytkowej plus miejsce
mieszkalnego albo domu | postojowe 7.000,00 zl brutto
jednorodzinnego
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Lokal B: 9.100,00 zl brutto za 1 m? powierzchni uzytkowej plus miejsce
postojowe 7.000,00 zl brutto

Termin, do ktdrego nastapi
przeniesienie prawa wlasnosci
nieruchomosci wynikajacego z umowy
deweloperskiej lub jednej z uméw, o
ktorych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub
5 lub ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r.
o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz o Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym

Przeniesienie wlasnos$ci lokalu mieszkalnego na rzecz Nabywcy nastapi w
terminie nie pdzniej niz do dnia 31.12.2027 r. pod warunkiem uregulowania
przez Nabywce zobowigzan wynikajacych z umowy deweloperskiej w postaci
calej ceny nabycia.

Okreslenie polozenia oraz istotnych
cech domu jednorodzinnego albo
budynku, w ktérym ma znajdowac sie
lokal mieszkalny bedacy przedmiotem
umowy rezerwacyjnej albo umowy
deweloperskiej, albo umowy, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub
umoéw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. 0 ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz o
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji 2

I. Budynek

1. Konstrukcja fundamentow: tawy
zelbetowe, monolityczne.

2. Sciany konstrukeyjne podziemne:
zelbetowe monolityczne lub 7
bloczkdéw betonowych.

3. Sciany konstrukeyjne: murowane z
cegly silikatowej.

4. Konstrukcja stropow: zelbetowa
prefabrykowana lub monolityczna.
5. Konstrukcja wiezby dachowej:
wigzary dachowe oraz wiezba
tradycyjna jetkowa.

6. Sciany dzialowe: murowane 7
bloczkdw silikatowych lub
gazobetonowych.

7. Elewacje: ocieplenie styropian,
tynk cienkowarstwowy oraz plytki
dekoracyjne.

8. Stolarka okienna: okna z PCV,
czes$¢ okien wyposazona w
nawiewniki.

9. Balkony: zZelbetowe monolityczne
lub prefabrykowane monolityczne.
10. Balustrady balkonowe: stalowe,
malowane.

11. Ogrzewanie: instalacja
przygotowane pod montaz
ogrzewania, montaz urzadzenia
grzewczego po stronie Nabywcey
lokalu.

12. Dach: dwuspadowy asymetryczny
pokryty panelami dachowymi
blaszanymi taczonymi na rabek
stojacy.

13. Odwodnienie dachu: rynny i rury
spustowe stalowe lub z PVC.

14. Obrobki blacharskie i parapety
zewnetrzne: stalowe.

Technologia wykonania

II. Lokal

1. Sufity: gladzie i tynki oraz
wykonczenie sufitow w zakresie
Nabywcy lokalu.
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2. Sufity podwieszane: plyty
gipsowo-kartonowe, wykonczenie w
zakresie Nabywcy lokalu.

3. Posadzki: betonowe, wykonczenie
w zakresie Nabywcy lokalu.

4. Sciany: tynki gipsowe maszynowe
lub cementowo-wapienne;
wykonczenie w zakresie Nabywcy
lokalu.

5. Schody na pietro: zelbetowe;
wykonczenie w zakresie Nabywcy
lokalu.

6. Parapety wewnetrzne:
konglomerat lub PCV.

7. Drzwi wejsciowe: drzwi na cieplym
profilu.

8. Drzwi wewnetrzne: w zakresie
przyszltych Nabywcow lokali.

9. Instalacja wodna: podposadzkowa,
indywidualne opomiarowanie
licznikami zuzycia wody. Instalacja
nie jest wkuwana w $ciane.

10. Instalacja kanalizacji sanitarnej:
odprowadzenie do sieci miejskiej,
podlaczenia wg projektu.
Podlaczenie przyborow nie bedzie
wkuwane w $cianie.

11. Instalacja centralnego ogrzewania:
rozprowadzona podposadzkowo lub
grzejniki panelowe z glowicami
termostatycznymi, zasilanie gazowe
lub elektryczne.

12. Instalacje elektryczne i
o$wietlenie: rozprowadzone
podtynkowo bez osprzetu
elektrycznego, szafka bezpiecznikow
natynkowa przy wejsciu do lokalu.
13. Instalacja teletechniczna: wg
indywidualnego rozwigzania po
stronie Nabywcy lokalu.

14. Instalacja domofonowa: po
stronie Nabywcy lokalu.

15. O$wietlenie: lokal wyposazony w
gniazdka elektryczne oraz wlyczniki,
oprawy oswietleniowe do wykonania
przez Nabywce lokalu. Ilo$¢ i
rozmieszczenie gniazdek,
wlacznikow i punktow instalacji
punktow $wietlnych zgodnie z
projektem.

16. Aneks kuchenny: zabudowa i
wyposazenie w zakresie Nabywcy
lokalu. Projektowana lokalizacja
zabudowy i wyposazenia zgodnie 7
projektem.

17. Przylacza pod montaz urzadzen
sanitarnych: rozmieszczenie
urzadzen wg projektu do wykonania
przez Nabywce lokalu.

18. Balkony: plyta zelbetowa z
warstwa spadkowa z izolacja
przeciwwilgociowa; wykonczenie po
stronie Nabywcy lokalu.

19. Tarasy na gruncie: wykonczenie z
kostki betonowej.
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20. Wentylacja: hybrydowa.

Standard prac wykonczeniowych w
czesci wspolnej budynku i terenie
wokol niego, stanowigcym cze$é
wspolng nieruchomosci

Brak czesci wspdlnych wewnatrz
budynku.

Otoczenie:

1. Dojscia do budynkéw: z elementow
betonowych pele lub azurowe.

2. Drogi dojazdowe wewnetrzne: 7
elementdéw betonowych pelnych lub
azurowych.

3. Opaski wokol budynkow: z
otoczakéw lub prefabrykatu
betonowego w krawezniku
betonowym.

4. Teren biologicznie czynny:
przygotowane podloze pod sianie
trawy.

5. Przy budynkach elementy malej
architektury betonowe jako ostony
dla skrzynek gazowych i miejsc
gromadzenia odpadow stalych.

6. Ogrodzenie terenu stalowe.

Liczba lokali w budynku

2

Liczba miejsc garazowych i
postojowych

2 miejsca postojowe na kazdy
budynek (1 miejsca na 1 lokal
mieszkalny).

Dostepne media w budynku

1. Instalacja wodna: podposadzkowa,
indywidualne opomiarowanie
licznikami zuzycia wody. Instalacja
nie jest wkuwana w $ciane.

2. Instalacja kanalizacji sanitarnej:
odprowadzenie do sieci miejskiej,
podlaczenia wg projektu.
Podlaczenie przyborow nie bedzie
wkuwane w $cianie.

3. Instalacja centralnego ogrzewania:
rozprowadzona podposadzkowo lub
grzejniki panelowe z glowicami
termostatycznymi, zasilanie gazowe
lub elektryczne.

4. Instalacje elektryczne i
o$wietlenie: rozprowadzone
podtynkowo bez osprzetu
elektrycznego, szafka bezpiecznikow
natynkowa przy wejsciu do lokalu.

5. Instalacja teletechniczna: wg
indywidualnego rozwigzania po
stronie Nabywcy lokalu.

6. Instalacja domofonowa: po stronie
Nabywcy lokalu.

7. Os$wietlenie: lokal wyposazony w
gniazdka elektryczne oraz wlyczniki,
oprawy oswietleniowe do wykonania
przez Nabywce lokalu. Ilos¢ i
rozmieszczenie gniazdek,
wlacznikow i punktow instalacji
punktow $wietlnych zgodnie z
projektem.

8. Aneks kuchenny: zabudowa i
wyposazenie w zakresie Nabywcy
lokalu. Projektowana lokalizacja
zabudowy i wyposazenia zgodnie 7
projektem.
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9. Przylacza pod montaz urzadzen
sanitarnych: rozmieszczenie
urzadzen wg projektu do wykonania
przez Nabywce lokalu.

10. Wentylacja: hybrydowa.

Zjazd na droge wewnetrzng (dz. nr z
drogi publicznej (dz. nr 676/23), ul.
Fryderyka Chopina/Bogustawskiego

Dostep do drogi publicznej

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w  budynku, jezeli
przedsiewziecie deweloperskie albo

zadanie inwestycyjne dotyczy lokali
mieszkalnych

Lokal mieszkalny oznaczony symbolem A lub B usytuowany w budynku D1, D2,
D3, D4, D5, D6, D71 D8 zgodnie z zalaczonymi kartami lokali jako zalacznik nr 1.

Rzut kondygnacji wraz z zaznaczonym przedmiotowym lokalem stanowi
zalacznik nr 1 do niniejszego prospektu.

OkreSlenie powierzchni uzytkowej i
ukladu pomieszczen oraz zakresu i
standardu prac wykonczeniowych, do
ktorych wykonania zobowiazuje sie
deweloper

Kazdy budynek (nr budowlany D1, D2, D3, D4, D5, D6, D71 D8) sklada sie z
dwoch lokali mieszkalnych opisanych ponizej i przedstawionych na kartach
lokali stanowigcych ztacznik nr 1 do prospektu.

Lokal A (parter) o powierzchni uzytkowej 55,97 m2, skladajacy sie nastepujacych
pomieszczen:

- komunikacja: 4,08 m2,

- pokoj: 10,48 m2,

- lazienka: 3,87 m2,

- pralnia: 0,80 m2,

- salon z aneksem kuchennym: 24,23 m2,

- sypialna: 9,04 m2,

- garderoba: 1,67 m2.

Lokal B (pietro z antresola) o powierzchni uzytkowej 84,13 m2, skladajacy sie
nastepujacych pomieszczen:

- komunikacja: 5,45 m2,

- komunikacja: 5,27 m?,

- pralnia: 2,62 m2,

- pokoj: 12,59 m?,

- sypialna: 11,81 m2,

- fazienka: 4,09m2,

- garderoba: 2,85 m2,

- salon z aneksem kuchennym: 25,60 m2,
- antresola: 13,85 m2.

Lokale zostang wykonczony zgodnie z zalaczonym do prospektu standardem
wykonczenia stanowigcym zalacznik nr 4 do prospektu.

Data wydania zaswiadczenia o
samodzielnos$ci lokalu mieszkalnego

Nie dotyczy.

Data ustanowienia odrebnej wlasnosci
lokalu mieszkalnego

31.12.2027 I

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym roéwnoczesnie z lokalem

Nie dotyczy.

mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

Cene  lokalu  uzytkowego  albo | Nie dotyczy.
ulamkowej czesci wlasnosci  lokalu

uzytkowego
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Termin, do ktérego nastapi | Nie dotyczy.
przeniesienie prawa wlasnosci lokalu
uzytkowego albo ulamkowej czesci
wlasnosci lokalu uzytkowego

Podpis osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zakaczniki:
1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2. Wzor umowy deweloperskiej lub umowy, o ktdrej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

3¢. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych uwarunkowan
lokalizacji inwestycji wynikajacych z przepisow odrebnych oraz z istniejacego i planowanego stanu uzytkowania terenéw
sasiednich (np. z funkgji terenu, stref ochronnych, uciazliwosci).

4. Standard wykonczenia lokali.

5. Harmonogram realizacji przedsiewziecia deweloperskiego.
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Data sporzadzenia prospektu
Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego o1 pazdziernika 2025 roku
PROSPEKT INFORMACYJNY
CZESC OGOLNA
I DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Deweloper Nazwa: BEB Deweloper Spolka z o. o.
Forma prawna: Spotka z ograniczona odpowiedzialno$cia
KRS 0001089244
Adres Siedziba dewelopera: ul. Dabrowskiego 32, 14-200 Ifawa
Numer NIP REGON NIP 7441836151 REGON 527848860
Numer telefonu 723 748 o1
Adres poczty elektronicznej deweloper@beb.pl
Numer faksu brak
Adres strony internetowej dewelopera beb.pl/deweloper

IL DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja, trzy ukonczone
przedsiewzigcia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres -—-

Data rozpoczecia -

Data wydania decyzji o pozwoleniu | ---
na uzytkowanie




PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczecia

na uzytkowanie

Data wydania decyzji o pozwoleniu | ---

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczecia

na uzytkowanie

Data wydania decyzji o pozwoleniu | ---

Czy  przeciwko  deweloperowi | Nie.
prowadzono lub prowadzi sie
postepowania egzekucyjne na kwote
powy7ej 100 000 7zt
III. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres i numer dzialki

ewidencyjnej i obrebu?)

Przedsiewziecie bedzie realizowane na dz. nr 704, 705, 706, 707, 708, 709, 710, 711, 712, 713 0br. 0002
[awa, w tym zadanie 4 bedzie realizowane na dzialkach nr 711, 712, 713 obr. 0002 Ifawa, adres
inwestycji: 14-200 lawa, ul. Chopina

Numer Kksiegi wieczystej

EL11/00065041/9

Istniejace obciazenia
hipoteczne nieruchomosci lub
wnioski o wpis w dziale

czwartym Ksiegi wieczystej

w dziale IV ksiegi wieczystej nr EL11/00065041/9 brak jest ujawnionych wpisow

W przypadku braku ksiegi
wieczystej  informacja o
powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci?

Nie dotyczy.

Informacje dotyczace
obiektow istniejacych
polozonych w sasiedztwie

W najblizszym sasiedztwie terenu inwestycji znajduja sie:

- od strony poinocnej bezposrednio przy granicy Zespol Placowek Szkolno - Wychowawczych,

- od strony pélmocno-wschodniej boisko Orlik Lipowy Dwor.

Ponadto, w dalszym sasiedztwie znajduja sie:

- w linii prostej ok. 650 m od terenu inwestycji teren ustugowy tj. sklepy wielkopowierzchniowe:
Bricomarche oraz Intermarche.

D Jezeli dzialka nie posiada adresu, nalezy opisowo okre$li¢ jej polozenie.

2)

nieruchomosci.

W szczegdlnosci imi¢ i nazwisko albo firma wlasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na




inwestycji i wplywajacych na - ok. 190 m w linii prostej w kierunku zachodnim znajduje si¢ jezioro Jeziorak

warunki zycia?) - ok. 670 m w linii prostej w kierunku poludniowo-zachodnim plaza miejska ,Dzika”

- ok. 560 m w linii prostek w kierunku pélnocnym znajduje sie nieformalna plaza ,Skarbek”

- ok. 800 m w linii prostej znajduje si¢ przystan jachtowa miejska,

- ok. 430 m w linii prostej w kierunku p6inocno-zachodnim znajduje sie przystan jachtowa, a
kolejna w tym samym kierunku w odleglosci ok. 700 m,

- tereny inwestycje sa skomunikowane z drogami gminnymi.

Szczegdlowe informacje dot. sasiedztwa planowanej inwestycji znajduja sie na ponizszych
portalach:

- https://ilawa.geoportal2.pl/

- https://www.google.pl/maps/

Akty planowania | Plan ogdlny gminy Brak planu ogolnego. Burmistrz Miasta Hawy
przestrzennego i inne akty przystapil do sporzadzenia planu ogolnego miasta
prawne na podstawie Hawy:
przepisow  odrebnych  na . .
i objetym https://bip.umilawa.pl/10167/6318/OGLOSZENIE_Bur
przedsiewzieciem mistrza_Miasta_Ilawy_o_przystapieniu_do_sporzadz
deweloperskim lub zadaniem enia_planu_ogolnego_miasta_Ilawy/
inwestycyjnym
Miejscowy plan zagospodarowania Uchwata Nr LIII/466/18 Rady Miejskiej w Itawie z dnia
przestrzennego 23 kwietnia 2018 r. w sprawie uchwalenia miejscowego

plan u zagospodarowania przestrzennego miasta Iltawy
(Dziennik  Urzedowy Wojewddztwa Warminsko-
Mazurskiego z dnia 15.06.2018 r. poz. 2746 7 poZn. zm.).

Zmiana miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego miasta Itawy w jednostce planistycznej
B, zatwierdzona uchwala Rady Miejskiej Nr
XXVIII/254/16 7z dnia 29 sierpnia 2016 r., ogloszona w
Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Warminsko-
Mazurskiego poz. 4012 z dnia 18.10.2016 1.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla
fragmentow miasta lfawy, zatwierdzony uchwala Rady
Miejskiej Nr XVI1/188/25 z dnia 04.07.2025 r., ogloszony
w Dziennik Urzedowym Wojewddztwa Warminsko-
Mazurskiego poz. 2002 z dnia 18.07.2025 1.

Tres¢ aktow prawnych jest dostepna pod ponizszym
linkiem:
https://bip.umilawa.pl/1528/Zagospodarowanie_przest
rzenne_miasta/

Miejscowy plan odbudowy Brak.

Inne# Brak.

. Oznaczenie terenu: D-MN35
Przeznaczenie terenu

3 W szczegblnosci obiekty generujace ucigzliwo$ci zapachowe, hatasowe, $wietlne.
4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawie:

1) dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (CPK),

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego,
obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku
ekologicznego, zespohu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujgcia wody,

5) wyznaczenia obszaroéw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz
ogrodzen, ich gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzajow materiatdw budowlanych.



Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania

przestrzennego dla terenu
objetego  przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Ustala sie zasady ksztaltowania zabudowy oraz
parametry i wskazniki zagospodarowania terendow
funkcjonalnych

oznaczonych w planie symbolami od D-MN1 do D-
MN75:

1) Podstawowe przeznaczenie terenéw funkcjonalnych
- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) Uzupekiajace przeznaczenie terenow
funkcjonalnych - zabudowa gospodarcza, garazowa,
wiaty, altany;

3) Adaptuje sie istniejgca zabudowe zlokalizowang na
terenach funkcjonalnych oznaczonych w planie
symbolami D-MN;

4) Dopuszcza sie przeprowadzenie robot budowlanych
na terenach funkcjonalnych D-MN w ramach
istniejacej zabudowy, zgodnie z ustaleniami niniejszej
uchwaly oraz przepisami odrebnymi;

5) Na terenach funkcjonalnych oznaczonych w planie
symbolami D-MN70 i D-MN74 dopuszcza sie realizacje
budynkow ustug nieuciazliwych;

6) W ramach przeznaczenia terenow funkcjonalnych w
ich liniach rozgraniczajacych dopuszcza sie lokalizacje
na jednej dzialce:

a) jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego w
formie wolnostojacej, blizniaczej, szeregowej;

b) na terenach funkcjonalnych oznaczonych w planie
symbolami D-MN70 i D-MN74: jednego budynku ustug
nieucigzliwych w  formie  wolnostojacej  lub
dobudowanego do innego budynku;

¢) jednego budynku gospodarczego, jednego budynku
garazowego lub jednego budynku gospodarczo-
garazowego;

d) wiaty i altany;

7) Ustala sie nastepujace zasady ksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenu funkcjonalnego:
a) nowoprojektowane budynki mieszkalne, ustug
nieucigzliwych realizowac:

- na terenach: D-MN2o, D-MN2z1, D-MN29, D-MN31,
D-MN35, D-MN37, D-MN38, D-MN44, D-MN62, D-
MNG67 - w formie wolnostojacej lub blizniaczej;

b) nowoprojektowane budynki gospodarcze, garazowe
lub gospodarczo-garazowe realizowac jako
wolnostojace lub zespolone z innymi budynkami;

¢) wiaty i altany realizowac jako wolnostojace;

d) nieprzekraczalne linie zabudowy - ksztaltowane
zgodnie z rysunkiem planu oraz przepisami odrebnymi

Maksymalna i minimalna intensywnos$¢
zabudowy

wskaznik minimalnej intensywno$ci zabudowy - 0,01
wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy - 0,8

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

wysokos¢ budynku - do 2 kondygnacji nadziemnych (w
tym poddasze uzytkowe) — nie wyzej jednak niz 10,0 m

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

powierzchnia biologicznie czynna - minimum 35%

Minimalna liczba miejsc do parkowania

min. 1 miejsce postojowe na segment/budynek
mieszkalny

Warunki ochrony Srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

Tereny funkcjonalne oznaczone w planie symbolami
od D-MN1 do D-MN23, od D-MN25 do D-MN41 oraz
od D-MN34 do DMN63 znajduja sie w granicach
Obszaru Chronionego Krajobrazu Pojezierza




Hawskiego — czes¢ A i B, dla ktérego obowigzuja
przepisy odrebne.

Inwestycja nie nalezy do przedsiewzie¢ mogacych
znaczaco oddzialywaé na Srodowisko w rozumieniu
przepisow ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r o
udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
srodowisko (tekst jednolity Dz.U. z 2024 r. poz. 1112 ze
Zmianami).

Wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu polozonego
na obszarach szczegolnego zagrozenia
powodzia

Nie dotyczy.

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz dobr
kultury wspolczesnej

Przedmiotowy teren nie znajduje si¢ w obszarze
ochrony konserwatorskiej. Na przedmiotowym
terenie nie wystepuja podlegajace ochronie zabytki i
dobra kultury wspolczesnej.

Wymagania dotyczace ochrony innych
terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow
odrebnych

Nie dotyczy.

Warunki i szczegolowe zasady obshugi w
zakresie komunikacji

Obshuga komunikacyjna:

- dostep do drogi publicznej od wewnetrznej drogi (nr
dziatki 708) z drogi publicznej (dz. nr 676/25 i 362) ul.
Fryderyka Chopina, cze$¢ drogi publicznej do ul.
Chopina (dz. nr 676/25) jest obecnie gruntowa,

- pelne potrzeby parkingowe nalezy zapewnic na
terenie dziatki przyjmujac minimum 1 miejsce
parkingowe na kazdy lokal.

Warunki i szczegolowe zasady obshugi w
zakresie infrastruktury technicznej

Kanalizacja sanitarna: przylacze do sieci miejskiej
zgodnie z wydanymi warunkami technicznymi.
Wlaczenie do sieci miejskiej za pomoca
projektowanego fragmentu sieci kanalizacji sanitarnej
grawitacyjnej do studni w dz. nr 676/25. Kanalizacja z
rur jednolitych gladkich PVC SN8. Studnie fizzoomm z
betonu taczone na uszczelki, wlazy zeliwne bez
zawiasow i zatrzaskow typ D4oo. Wlaczenie do sieci z
rur PVC fit6o mm z rur SN8 w drodze oraz SN4 w
pozostalej cze$ci. Studnie rewizyjne min. fi42smm lub
fitooomm w przypadku koniecznoS$ci zamontowania
zaworow zwrotnych o zalecanej wytrzymatosci SN4.
Zostanie ustanowiona shuzebno$¢ na rzecz Itawskich
Wodociggow.

Wodociag: przylacze do sieci miejskiej zgodnie z
wydanymi warunkami technicznymi. Projektowana
sie¢ 7z sieci miejskiej firzsmmm w dziatce nr 676/25 7
rur PE HD 100 SDR17 PN10 o $rednicy firzzsmm.,
wymagane zasuwy odcinajace i hydranty techniczne.
Podlaczenie budynku z siecia z rur PE do wody pitnej
o wartosci ci$nienia nominalnego PNi1o, I klasa
materiatlu, wlaczenie za pomoca opaski z nawiertka,
przejscia przez przegrody i fundamenty o $rednicach
do Dn63 wyposazone w rury oslonowe z
uszczelnieniem na koncach; wodomierz gléwny Dnzo
7 zabezpieczeniem przed wtornym zanieczyszczeniem




zaworem antyskazeniowym. Zostanie ustanowiona
shuzebnos¢ na rzecz lawskich Wodociagow

Instalacja gazowa: zgodnie z warunkami
technicznymi wydanymi przez PSG. Wlaczenie do
sieci gazowej niskiego napiecia w ul. Chopina ze stali,
DN 100. Szafki gazowe na dwa liczniki (do kazdego
lokalu). Punkty gazowe zlokalizowane na posesji. Typ
gazomierza miechowy Gi, 6, rozstaw kro¢cow Ri3o
zlokalizowany w szafce wolnostojacej na posesji.
Zostanie ustanowiona shuzebno$¢ na rzecz PSG. W
przypadku ogrzewania budynkéw przy pomocy pomp
ciepla przylacze gazu i instalacja gazu nie zostanie
wykonane.

Odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowane
wod opadowych na wlasnym terenie nie
utwardzonym. Nie dopuszcza sie odprowadzenia wod
opadowych na dzialki sasiednie.

Odpady stale: w projekcie przewidziano utwardzone
miejsca pod typowy pojemnik do gromadzenia
odpadow stalych na terenie dzialki Inwestora.

Instalacja elektryczna: zgodnie z warunkami
technicznymi przylaczenia wydanymi przez Energa.
Miejsce przylaczenia: Stacja SN/nn IEAWA CHOPINA
[T-0528], szafka [nN| Itawa przy granicy dzialki, linia
kablowa nN 0,4kV i zlacze kablowo-pomiarowe eg
opracowania Energa-Operator S.A. Oddzial w
Olsztynie. Zostanie ustanowiona stuzebno$¢ na rzecz
Energa.

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania

przestrzennego dla dziatek lub
ich fragmentow, znajdujacych
sie w odleglosci do 100 m od

granicy  terenu  objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym*

Przeznaczenie terenu

D-MN33, D-MN34, D-MN35, D-MN36, D-MN37, D-
MN39, D-MN40, D-MNU6, D-US1, D-US2, D-Uo1

Maksymalna i minimalna intensywnos$¢
zabudowy

D-MN33, D-MN34, D-MN35, D-MN36, D-MN37, D-
MN39, D-MN40:

wskaznik minimalnej intensywno$ci zabudowy - 0,01
wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy - 0,8
D-MNUG6:

wskaznik minimalnej intensywno$ci zabudowy - 0,01
wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy - 1,2
D-US1, D-USz2:

wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy - 0,01
wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy -
0,80

D-Uo1:

wskaznik minimalnej intensywno$ci zabudowy - 0,01
wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy - 1,8

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

D-MN33, D-MN34, D-MN35, D-MN36, D-MN37, D-
MN39, D-MN4o0: do 2 kondygnacji nadziemnych (w
tym poddasze uzytkowe) — nie wyzej jednak niz 10,0 m
D-MNU6: do 3 kondygnacji nadziemnych (w tym
poddasze uzytkowe) - nie wyzej jednak niz 12,0 m
D-US1, D-US2: maksymalnie 2 Kkondygnacje
nadziemne - nie wyzej jednak niz 10,0 m

D-Uor: do 3 kondygnacji nadziemnych (w tym
poddasze uzytkowe) - nie wyzej jednak niz 15,0 m

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

D-MN33, D-MN34, D-MN35, D-MN36, D-MN37, D-
MN39, D-MN40: minimum 35%

D-MNUG6: minimum 35%

D-US1, D-US2: minimum 35%

D-Uo1: minimum 15%

* W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie informacje ,,Brak planu”.




Minimalna liczba miejsc do parkowania

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
zlokalizowanej na terenach oznaczonych w planie
symbolami MN - min. 1 miejsce postojowe na
segment/budynek mieszkalny

2) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z
ushugami zlokalizowanej na terenach oznaczonych w
planie symbolami MNU - min. 2 miejsca postojowe na
lokal mieszkalny, min. 1 miejsce postojowe na lokal
ushugowy

3) dla zabudowy ustugowej zlokalizowanej na terenach
oznaczonych w planie symbolami Uo, US:

- ustugi i handel - min. 30,0 miejsc postojowych na
1000 m2 powierzchni uzytkowej;

- biura i urzedy - min. 25,0 miejsc postojowych na 100

zatrudnionych;
- szkoly i inne placowki oSwiatowo-opiekuncze — min.
5,0 miejsc  postojowych na 100 ucznidw i
zatrudnionych;

- hotele i pensjonaty — min. 1,0 miejsce postojowe na 1
pokoj

- placowki opieki zdrowotnej - min. 4,0 miejsca
postojowe na 100 m2 powierzchni uzytkowej;

- place sportowe, boiska, korty tenisowe - min. 4,0
miejsca postojowe na 1000 mz powierzchni;

- obiekty sportowe kryte - min. 20,0 miejsc
postojowych na 1000 m2 powierzchni uzytkowej;

- obiekty rozrywkowe — min. 4,0 miejsca postojowe na
10 miejsc siedzacych

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i zagospodarowania
terenu

Sposob uzytkowania obiektéow budowlanych oraz
zagospodarowania terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania tere

nu:

gabaryty

Nie dotyczy.

forma architektoniczna

Nie dotyczy.

usytuowanie linii zabudowy

Nie dotyczy.

intensywnos$¢ wykorzystania terenu

Nie dotyczy.

warunki ochrony $rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

Nie dotyczy.

wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu poloZonego
na obszarach szczegdélnego zagrozenia
powodzig

Nie dotyczy.

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz dobr
kultury wspolczesnej

Nie dotyczy.

wymagania dotyczace ochrony innych
terendéw lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow
odrebnych

Nie dotyczy.




warunki i szczegdélowe zasady obstugi w
zakresie komunikacji

Nie dotyczy.

warunki i szczegolowe zasady obstugi w
zakresie infrastruktury technicznej

Nie dotyczy.

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji w
promieniu 1 km od
przedmiotowej
nieruchomosci?, zawarte w:

miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego

Zgodnie 7z pismem Burmistrza Miasta Hawy z dnia
28.08.2025 r. na przedmiotowym obszarze realizowana
jest inwestycja pn. budowla ul. Solskiego. Zakres
inwestycji obejmuje przebudowe nawierzchni jezdni,
zjazdow oraz przebudowe uzbrojenia podziemnego, w
tym budowe os$wietlenia i przebudowe Kkanalizacji
deszczowej. Szczegdlowy opis inwestycji znajduje sie
pod niniejszym linkiem:
https://umilawa.logintrade.net/zapytania_email, 18390
4,78th7c01c47fC3395bCc7C155a8f611€f html

Ponadto planowane jest polozenie nawierzchni

drogowych przy ul. Dabrowskiego.

studium uwarunkowan i Kkierunkow
zagospodarowania przestrzennego
gminy

Na terenie miasta obowigzuje Studium Uwarunkowac i
Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Miasta
Iawa przyjete Uchwalg Nr XLIV/367/17 Rady Miejskiej
w IHawie z dnia 28.08.2017 r. Tekst studium jest
dostepne pod ponizszym adresem:

https://bip.gmina-
ilawa.pl/225/1134/1__o9Studium_Uwarunkowan_i_Kie
runkow_Zagospodarowania_Przestrzennego_Gminy _
Ilawa/

7Zgodnie z pismem Burmistrza Miasta Iawy z dnia
28.08.2025 r. w promieniu 1 km od wskazanych dzialek
znajduja sie m. in. tereny, ktérych przeznaczenie
umozliwia realizacje m. in. mieszkan jednorodzinnych
w zabudowie blizniacze;j.

decyzjach o warunkach zabudowy i

zagospodarowania terenu

Ze wrzgledu na obowigzujace plany miejscowe decyzje
o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu nie
sg wydawane.

decyzjach 0 srodowiskowych

uwarunkowaniach

7Zgodnie 7z pismem Regionalnej Dyrekcji Ochrony
Srodowiska w Olsztynie z dnia 27.08.2025 . na
przedmiotowym obszarze organ nie wydal decyzji o
srodowiskowych uwarunkowaniach w latach 2018 -
2025 T.

Zgodnie z pismem Burmistrza Miasta Hawy z dnia
28.08.2025 r. w promieniu 1 km od wskazanych dzialek
na lata 2024 1 2025 nie istnieja decyzje o
srodowiskowych uwarunkowaniach.

Link do ogolnopolskiej bazy danych o ocenach
oddzialywania na $rodowisko (OOS):

http://bazaoos.gdos.gov.pl/web/guest/home

5)

Wskazane inwestycje dotycza w szczegolnosci budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych
korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekdéw, spalarnie $mieci, wysypiska,

cmentarze.




decyzjach o obszarach ograniczonego
uzytkowania

Zgodnie z pismem Burmistrza Miasta Hawy z dnia
28.08.2025 r. brak jest na przedmiotowym obszarze
uchwal o obszarach ograniczonego uzytkowania.

miejscowych planach odbudowy

7godnie z pismem Burmistrza Miasta Iawy z dnia
28.08.2025 r. brak jest na przedmiotowym obszarze
uchwal o miejscowych planach odbudowy.

mapach zagrozenia powodziowego i
mapach ryzyka powodziowego

Zgodnie 7z pismem Panstwowego Gospodarstwa
Wodnego - Wody Polskie z dnia 08.09.2025 . w obrebie
1 km od wskazanych dzialek znajduje sie inwestycja pn.
Zabezpieczenie przeciwpowodziowe miasta IHawa.
Rzeka Tynwald w km o+000 - 3+780. 8+515 — 11+293,
LabedZ Struga w km o+ooo gm. Ilawa, woj.
warminsko-mazurskie.

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace mie¢ znaczenie
dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢

inwestycji drogowej

Zgodnie 7z pismem Powiatowego Zarzadu Drog w Hawie
7 dnia 05.09.2025 r. oraz pismem Starosty Powiatu
Hawskiego z dnia 28.08.2025 r. wydana zostala decyzja
na realizacje inwestycji drogowej dla zadania:
Rozbudowa drogi powiatowej nr 1327N  Wola
Kamienska — Lipowy Dwor na odcinku Szatkowo —
Hawa (Lipowy Dwor) - budowa drogi pieszo -
rowerowej. Zakres inwestycji obejmuje odcinek od
msc. Szatkowo do tawy - skrzyzowanie dp. 1327N - ul.
Lipowy Dwor z droga gminng — ul. Wankowicza.

7Zgodnie 7z pismem Burmistrza Miasta Ifawy z dnia
28.08.2025 r. w promieniu 1 km od terenu objetego
zadaniem inwestycyjnym prowadzone sa inwestycje
celu publicznego pn. budowa ul. Solskiego. Zakres
inwestycji obejmuje przebudowe nawierzchni jezdni,
zjazdow oraz przebudowe uzbrojenia podziemnego, w
tym budowe os$wietlenia i przebudowe Kkanalizacji
deszczowej. Szczegdlowy opis inwestycji znajduje sie
pod niniejszym linkiem:
https://umilawa.logintrade.net/zapytania_email, 18390
4,78th7c01c47fc3395bc7C155a8f611€f html

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii

kolejowej

Brak

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

Brak

decyzja o pozwoleniu na realizacje
inwestycji w  zakresie  budowli
przeciwpowodziowych

Brak

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji
w zakresie budowy obiektu energetyki
jadrowej

Brak

decyzja 0 ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesytowej

Brak




decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci szerokopasmowej

Brak

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji
w  zakresie  Centralnego  Portu
Komunikacyjnego

Brak

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowej

Brak

lokalizacji
sektorze

ustaleniu
inwestycji w

decyzja o
strategiczne;j
naftowym

Brak

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na

budowe tak” nie*
sz* pozwolenie na budowe Lak* .

jest ostateczne nie
Czy pozwolenie na budowe ) nie*

jest zaskarzone

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je
wydat

Budynek D7: Nr decyzji: 244/2025 Znak sprawy: BAL6740.145.2025.MW wydana 25.06.2025 I'. przez

Staroste Powiatu Iawskiego.

Budynek D8: Nr decyzji: 241/2025 Znak sprawy: BAL6740.144.2025.MW wydana 24.06.2025 .

przez Staroste¢ Powiatu lawskiego.

Data uprawomocnienia sie | Nie dotyczy.
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

Data zakonczenia budowy | Nie dotyczy.

domu jednorodzinnego

Planowany termin
rozpoczecia 1 zakonczenia
rob6t budowlanych

Rozpoczecie robot budowlanych: 01.01.2026 .

Zakonczenie robot budowlanych: 31.12.2027 r.

Opis przedsiewziecia
deweloperskiego albo zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkow

Przedsiewziecie obejmuje budowe o$miu budynkdw
jednorodzinnych dwulokalowych o numerach od D1 do
D8, ktore beda realizowane w czterech zadaniach:

- zadanie 1: budynek D1i D2,

- zadanie 2: budynek D3 i D4,

- zadanie 3: budynek D5 i D6,

- zadanie 4: budynek D7i D8.

Niniejszy prospekt dotyczy zadania nr 4.

Rozmieszczenie budynkow na
nieruchomosci (nalezy poda¢ minimalny
odstep miedzy budynkami)

Na kazdej wydzielonej dzialce znajduje sie jeden
budynek mieszkalny jednorodzinny blizniaczy,
dwulokalowy.  Segmenty blizniacze  przylegaja
bezposrednio do siebie (D11 D2; D3 i D4; D5 i D6; D7 i

* Niepotrzebne skreslié.
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D8). Minimalna odleglo$¢ miedzy budynkami: D2 i D3:
11,2m; D1i D5: 7,3 m; D61 D7: 8,1 m.

Sposob pomiaru powierzchni

Na zasadach okreslonych zgodnie z Polska Norma PN ISO 9836.

uzytkowej lokalu
mieszkalnego  albo  domu
jednorodzinnego
Zamierzony Sposob i | Rodzaj posiadanych $rodkéw | Srodki whasne: 75%, wplaty z uméw deweloperskich:
procentowy udzial Zrddel | finansowych - kredyt, $rodki wlasne, | 25%
finansowania przedsiewziecia | inne
deweloperskiego lub zadania
Inwestycy)nego W nastepujacych instytucjach | Bank Spoéldzielczy w Hawie.
finansowych (wypelnia sie w przypadku
kredytu)
Srodki ochrony nabywcow Otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy*

Wysoko$¢ stawki procentowej, wedlug | 0.45 %
ktorej jest obliczana kwota skladki na

Deweloperski Fundusz Gwarancyjny®

Glowne zasady
funkcjonowania wybranego
rodzaju zabezpieczenia
srodkow nabywcy

1. Z rachunku powierniczego otwartego Deweloper otrzymuje $rodki zgodnie z postepem robot
budowlanych monitorowanych przez bank prowadzacy otwarty rachunek powierniczy.

2. Deweloper ma obowigzek dokonywaé terminowych wplat skladek na Deweloperski Fundusz
swarancyjny odpowiednio do wybranego rodzaju srodka ochrony na zasadach okreslonych w art.
49 skladka na Deweloperski Fundusz Gwarancyjny.

Nazwa instytucji
zapewniajacej bezpieczenstwo
Srodkow nabywcy

Bank Spoéldzielczy w Itawie

Harmonogram
przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Zgodnie z zalacznikiem nr 5 do prospektu.

Dopuszczenie waloryzacji
ceny oraz okreslenie zasad
waloryzacji

Ustalona w umowie cena sprzedazy jednego metra kwadratowego powierzchni uzytkowej budynku
moze ulec zmianie w przypadku i stosownie do zmiany stawki podatku od towaréw i ustug na
budynek mieszkalny w okresie od dnia zawarcia umowy deweloperskiej, w zakresie w jakim stawka
tego podatku ulegnie zmianie.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTORE] MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5
USTAWY Z DNIA 20 maja 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO
ORAZ O DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM (Dz. U. 2024 r. poz. 695)

6)

Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. 2024 r. poz. 695) wysoko$¢ sktadki jest
wyliczana wedlug stawki procentowej obowigzujacej w dniu rozpoczgcia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw
jednorodzinnych w ramach danego przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke
procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

11




Nalezy opisa¢, na jakich
warunkach mozna odstapié¢ od
umowy deweloperskiej lub
jednej z umoéw, o Kktorych
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub
5 ustawy z dnia 20 maja 2021 1.
o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu

jednorodzinnego  oraz o
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Zgodnie 7 art. 43.

1. Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust.
1pkt2,3lubs:

1) jezeli umowa deweloperska albo umowa, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie zawiera
odpowiednio elementow, o ktorych mowa w art. 35, albo elementow, o ktorych mowa w art. 36;

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej albo umowie, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 lub 5, nie sa zgodne z informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego
zalacznikach, z wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2;

3) jezeli deweloper nie doreczyl zgodnie z art. 21 lub art. 22 prospektu informacyjnego wraz z
zalacznikami lub informacji o zmianie danych Iub informacji zawartych w prospekcie
informacyjnym lub jego zalacznikach;

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego zalacznikach, na
podstawie ktorych zawarto umowe deweloperska albo umowe, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2,
3 lub 5, sa niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy;

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktorego zawarto umowe deweloperska albo umowe,
o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze
prospektu informacyjnego;

6) w przypadku nieprzeniesienia na nabywce praw wynikajacych z umowy deweloperskiej albo
umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie wynikajacym z tych uméw;

7) w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z
innym bankiem lub inng kasa w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1;

8) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub zobowigzania do jej
udzielenia, o ktorych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2;

0) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowiazku, o ktérym mowa w art. 12 ust. 2, w
terminie okreslonym w tym przepisie;

10) w przypadku nieusuniecia przez dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktorym mowa w art. 41
ust. 15;

12) jezeli syndyk zazadal wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. -
Prawo upadlo$ciowe.

2. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-5, nabywca ma prawo odstapienia od umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie 30 dni od dnia
jej zawarcia.

3. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z prawa do odstapienia od
umowy nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie praw wynikajacych
z umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, a w razie
bezskutecznego uplywu wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstgpienia od tej umowy.
Nabywca zachowuje roszczenie z tytulu kary umownej za okres opoznienia.

4. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 7, nabywca ma prawo odstapienia od umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, po dokonaniu przez bank
lub kase zwrotu $rodkow zgodnie z art. 10 ust. 3.

5. W przypadku, o ktéorym mowa w ust. 1 pkt 8, nabywca ma prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 3, w terminie 60 dni od dnia
jej zawarcia.

6. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 9, nabywca ma prawo odstagpienia od umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 3, po uplywie 60 dni od dnia
podania do publicznej wiadomosci informacji, o ktorych mowa w art. 12 ust. 1.

7. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust.
1 pkt 2, 3 lub 5, w przypadku niespelnienia przez nabywce $wiadczenia pienieznego w terminie lub
wysokosci okreslonych w umowie, mimo wezwania nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia
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zaleglych kwot w terminie 30 dni od dnia doreczenia wezwania, chyba ze niespelienie przez
nabywce $wiadczenia pienieznego jest spowodowane dzialaniem sily wyzszej.

8. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w przypadku niestawienia sie nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego lub podpisania aktu notarialnego przenoszacego na nabywce prawa
wynikajgce z umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, mimo
dwukrotnego doreczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni, chyba ze
niestawienie sie nabywcy jest spowodowane dzialaniem sily wyzsze;j.

INNE INFORMAC]JE

1. Informacja o:

1)

zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu mieszkalnego
i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie
obciazenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce
wlasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci
domu jednorodzinnego stanowiacego odrebna nieruchomosé, lub przeniesienie ulamkowej czesci wlasnosci nieruchomosci
wraz z prawem do wylacznego Korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie
pelej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje;

w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnos$ci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce
lub zobowiazanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce ulamkowej czesci wlasnosci lokalu uzytkowego po wplacie pelnej
ceny przez nabywce lub zobowiazanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

II. Informacja o mozliwosSci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowana zawarciem umowy odpowiednio
do zakresu umowy z:

1)  aktualnym stanem ksiegi wieczystej;

2)  aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego
Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo aktualnym zaswiadczeniem o
wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dzialalnos$ci Gospodarczej lub wydrukiem ze strony internetowej tej
ewidencji;

3)  kopia decyzji o pozwoleniu na budowe;

4)  sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku realizacji inwestycji przez spotke celowa —
sprawozdaniem spolki dominujacej oraz spotki celowej;

5)  projektem budowlanym:;

6)  kopia decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie budynku;

7)  zaswiadczeniem o samodzielno$ci lokalu;

8)  aktem ustanowienia odrebnej wlasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajacym:

a)  zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniem
do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgoda banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub
uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebna
nieruchomos¢, lub przeniesienie ulamkowej czeSci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego
korzystania z czesci nieruchomosci shuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie pelnej ceny przez
nabywce lub zobowigzaniem do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b)  wprzypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 z dnia ... o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgoda banku lub innego wierzyciela hipotecznego
na bezobciazeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce
lub zobowigzaniem do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgoda banku lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce ulamkowej czesci wlasnosci lokalu
uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniem do udzielenia takiej zgody, jezeli takie
obciazenie istnieje.
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III. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w... [nazwa banku prowadzacego mieszkaniowy rachunek powierniczy], prowadzacym otwarty
mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete ochrona obowigzkowego
systemu gwarantowania depozytow, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 1. poz. 842).

Informacje podstawowe o obowiazkowym systemie gwarantowania depozytow:

- ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spelmienia warunku gwarancji wobec ............ [nazwa banku prowadzacego mieszkaniowy
rachunek powierniczy],

- w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do Srodkéw gwarantowanych) jest kazdy z powierzajacych,
w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostalej kwoty na rachunku
prawo do Srodkow gwarantowanych ma powiernik,

—  limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowarto$¢ w zlotych 100 0oo euro; w przypadkach okreslonych w
art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow
oraz przymusowej restrukturyzacji, Srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich wplywu na rachunek, objete sa
gwarancjami ponad réwnowartos¢ w ztotych 100 0ooo euro,

- podstawa wyliczenia kwoty $rodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych ochronie
naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytulu srodkéw zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z
tytutu jego udzialu w Srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

- wyplata Srodkéw gwarantowanych - co do zasady - nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spelienia warunku gwarancji
wobec banku,

-~ wyplata $Srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

- [nazwa banku prowadzacego mieszkaniowy rachunek powierniczy| korzysta takze z nastepujacych znakow towarowych:

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyskac¢ na stronie internetowej Bankowego Funduszu
Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddzialem instytucji
kredytowej, o ktorej mowa w art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe (Dz. U. z 2020 r. poz. 1896, 2320 i
2419).

Oddzial instytucji kredytowej, w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest objety systemem
gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. 0
Bankowym Funduszu Gwarancyjnym systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji.

CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo domu | Wszystkie budynki beda budynkami powtarzalnymi. W kazdym z budynkow
jednorodzinnego zostang wykonane dwa lokalne mieszkalne.

Lokal A: 561.103,00 zl brutto wraz z miejscem postojowym oraz ogrodkiem
przynaleznym do lokalu, a takze udzial w dzialce z drogg dojazdowa do dziatki.

Lokal B: 772.583.00 zl brutto wraz z miejscem postojowym, a takze udziat w
dzialce z drogg dojazdowa do dziatki.

Powierzchnia uzytkowa lokalu | Lokal A (parter): 55,97 m?
mieszkalnego albo domu .
jednorodzinnego Lokal B (pietro z antresola): 84,13 m?

Powierzchnia uzytkowa calego budynku: 140,10 m?

Cena m? powierzchni uzytkowej lokalu | Lokal A: 9.900,00 z1 brutto za 1 m? powierzchni uzytkowej plus miejsce
mieszkalnego albo domu | postojowe 7.000,00 zl brutto
jednorodzinnego
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Lokal B: 9.100,00 zl brutto za 1 m? powierzchni uzytkowej plus miejsce
postojowe 7.000,00 zl brutto

Termin, do ktdrego nastapi
przeniesienie prawa wlasnosci
nieruchomosci wynikajacego z umowy
deweloperskiej lub jednej z uméw, o
ktorych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub
5 lub ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r.
o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz o Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym

Przeniesienie wlasnos$ci lokalu mieszkalnego na rzecz Nabywcy nastapi w
terminie nie pdzniej niz do dnia 31.12.2027 r. pod warunkiem uregulowania
przez Nabywce zobowigzan wynikajacych z umowy deweloperskiej w postaci
calej ceny nabycia.

Okreslenie polozenia oraz istotnych
cech domu jednorodzinnego albo
budynku, w ktérym ma znajdowac sie
lokal mieszkalny bedacy przedmiotem
umowy rezerwacyjnej albo umowy
deweloperskiej, albo umowy, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub
umoéw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. 0 ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz o
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji 2

I. Budynek

1. Konstrukcja fundamentow: tawy
zelbetowe, monolityczne.

2. Sciany konstrukeyjne podziemne:
zelbetowe monolityczne lub 7
bloczkdéw betonowych.

3. Sciany konstrukeyjne: murowane z
cegly silikatowej.

4. Konstrukcja stropow: zelbetowa
prefabrykowana lub monolityczna.
5. Konstrukcja wiezby dachowej:
wigzary dachowe oraz wiezba
tradycyjna jetkowa.

6. Sciany dzialowe: murowane 7
bloczkdw silikatowych lub
gazobetonowych.

7. Elewacje: ocieplenie styropian,
tynk cienkowarstwowy oraz plytki
dekoracyjne.

8. Stolarka okienna: okna z PCV,
czes$¢ okien wyposazona w
nawiewniki.

9. Balkony: zZelbetowe monolityczne
lub prefabrykowane monolityczne.
10. Balustrady balkonowe: stalowe,
malowane.

11. Ogrzewanie: instalacja
przygotowane pod montaz
ogrzewania, montaz urzadzenia
grzewczego po stronie Nabywcey
lokalu.

12. Dach: dwuspadowy asymetryczny
pokryty panelami dachowymi
blaszanymi taczonymi na rabek
stojacy.

13. Odwodnienie dachu: rynny i rury
spustowe stalowe lub z PVC.

14. Obrobki blacharskie i parapety
zewnetrzne: stalowe.

Technologia wykonania

II. Lokal

1. Sufity: gladzie i tynki oraz
wykonczenie sufitow w zakresie
Nabywcy lokalu.
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2. Sufity podwieszane: plyty
gipsowo-kartonowe, wykonczenie w
zakresie Nabywcy lokalu.

3. Posadzki: betonowe, wykonczenie
w zakresie Nabywcy lokalu.

4. Sciany: tynki gipsowe maszynowe
lub cementowo-wapienne;
wykonczenie w zakresie Nabywcy
lokalu.

5. Schody na pietro: zelbetowe;
wykonczenie w zakresie Nabywcy
lokalu.

6. Parapety wewnetrzne:
konglomerat lub PCV.

7. Drzwi wejsciowe: drzwi na cieplym
profilu.

8. Drzwi wewnetrzne: w zakresie
przyszltych Nabywcow lokali.

9. Instalacja wodna: podposadzkowa,
indywidualne opomiarowanie
licznikami zuzycia wody. Instalacja
nie jest wkuwana w $ciane.

10. Instalacja kanalizacji sanitarnej:
odprowadzenie do sieci miejskiej,
podlaczenia wg projektu.
Podlaczenie przyborow nie bedzie
wkuwane w $cianie.

11. Instalacja centralnego ogrzewania:
rozprowadzona podposadzkowo lub
grzejniki panelowe z glowicami
termostatycznymi, zasilanie gazowe
lub elektryczne.

12. Instalacje elektryczne i
o$wietlenie: rozprowadzone
podtynkowo bez osprzetu
elektrycznego, szafka bezpiecznikow
natynkowa przy wejsciu do lokalu.
13. Instalacja teletechniczna: wg
indywidualnego rozwigzania po
stronie Nabywcy lokalu.

14. Instalacja domofonowa: po
stronie Nabywcy lokalu.

15. O$wietlenie: lokal wyposazony w
gniazdka elektryczne oraz wlyczniki,
oprawy oswietleniowe do wykonania
przez Nabywce lokalu. Ilo$¢ i
rozmieszczenie gniazdek,
wlacznikow i punktow instalacji
punktow $wietlnych zgodnie z
projektem.

16. Aneks kuchenny: zabudowa i
wyposazenie w zakresie Nabywcy
lokalu. Projektowana lokalizacja
zabudowy i wyposazenia zgodnie 7
projektem.

17. Przylacza pod montaz urzadzen
sanitarnych: rozmieszczenie
urzadzen wg projektu do wykonania
przez Nabywce lokalu.

18. Balkony: plyta zelbetowa z
warstwa spadkowa z izolacja
przeciwwilgociowa; wykonczenie po
stronie Nabywcy lokalu.

19. Tarasy na gruncie: wykonczenie z
kostki betonowej.
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20. Wentylacja: hybrydowa.

Standard prac wykonczeniowych w
czesci wspolnej budynku i terenie
wokol niego, stanowigcym cze$é
wspolng nieruchomosci

Brak czesci wspdlnych wewnatrz
budynku.

Otoczenie:

1. Dojscia do budynkéw: z elementow
betonowych pele lub azurowe.

2. Drogi dojazdowe wewnetrzne: 7
elementdéw betonowych pelnych lub
azurowych.

3. Opaski wokol budynkow: z
otoczakéw lub prefabrykatu
betonowego w krawezniku
betonowym.

4. Teren biologicznie czynny:
przygotowane podloze pod sianie
trawy.

5. Przy budynkach elementy malej
architektury betonowe jako ostony
dla skrzynek gazowych i miejsc
gromadzenia odpadow stalych.

6. Ogrodzenie terenu stalowe.

Liczba lokali w budynku

2

Liczba miejsc garazowych i
postojowych

2 miejsca postojowe na kazdy
budynek (1 miejsca na 1 lokal
mieszkalny).

Dostepne media w budynku

1. Instalacja wodna: podposadzkowa,
indywidualne opomiarowanie
licznikami zuzycia wody. Instalacja
nie jest wkuwana w $ciane.

2. Instalacja kanalizacji sanitarnej:
odprowadzenie do sieci miejskiej,
podlaczenia wg projektu.
Podlaczenie przyborow nie bedzie
wkuwane w $cianie.

3. Instalacja centralnego ogrzewania:
rozprowadzona podposadzkowo lub
grzejniki panelowe z glowicami
termostatycznymi, zasilanie gazowe
lub elektryczne.

4. Instalacje elektryczne i
o$wietlenie: rozprowadzone
podtynkowo bez osprzetu
elektrycznego, szafka bezpiecznikow
natynkowa przy wejsciu do lokalu.

5. Instalacja teletechniczna: wg
indywidualnego rozwigzania po
stronie Nabywcy lokalu.

6. Instalacja domofonowa: po stronie
Nabywcy lokalu.

7. Os$wietlenie: lokal wyposazony w
gniazdka elektryczne oraz wlyczniki,
oprawy oswietleniowe do wykonania
przez Nabywce lokalu. Ilos¢ i
rozmieszczenie gniazdek,
wlacznikow i punktow instalacji
punktow $wietlnych zgodnie z
projektem.

8. Aneks kuchenny: zabudowa i
wyposazenie w zakresie Nabywcy
lokalu. Projektowana lokalizacja
zabudowy i wyposazenia zgodnie 7
projektem.
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9. Przylacza pod montaz urzadzen
sanitarnych: rozmieszczenie
urzadzen wg projektu do wykonania
przez Nabywce lokalu.

10. Wentylacja: hybrydowa.

Zjazd na droge wewnetrzng (dz. nr z
drogi publicznej (dz. nr 676/23), ul.
Fryderyka Chopina/Bogustawskiego

Dostep do drogi publicznej

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w  budynku, jezeli
przedsiewziecie deweloperskie albo

zadanie inwestycyjne dotyczy lokali
mieszkalnych

Lokal mieszkalny oznaczony symbolem A lub B usytuowany w budynku D1, D2,
D3, D4, D5, D6, D71 D8 zgodnie z zalaczonymi kartami lokali jako zalacznik nr 1.

Rzut kondygnacji wraz z zaznaczonym przedmiotowym lokalem stanowi
zalacznik nr 1 do niniejszego prospektu.

OkreSlenie powierzchni uzytkowej i
ukladu pomieszczen oraz zakresu i
standardu prac wykonczeniowych, do
ktorych wykonania zobowiazuje sie
deweloper

Kazdy budynek (nr budowlany D1, D2, D3, D4, D5, D6, D71 D8) sklada sie z
dwoch lokali mieszkalnych opisanych ponizej i przedstawionych na kartach
lokali stanowigcych ztacznik nr 1 do prospektu.

Lokal A (parter) o powierzchni uzytkowej 55,97 m2, skladajacy sie nastepujacych
pomieszczen:

- komunikacja: 4,08 m2,

- pokoj: 10,48 m2,

- lazienka: 3,87 m2,

- pralnia: 0,80 m2,

- salon z aneksem kuchennym: 24,23 m2,

- sypialna: 9,04 m2,

- garderoba: 1,67 m2.

Lokal B (pietro z antresola) o powierzchni uzytkowej 84,13 m2, skladajacy sie
nastepujacych pomieszczen:

- komunikacja: 5,45 m2,

- komunikacja: 5,27 m?,

- pralnia: 2,62 m2,

- pokoj: 12,59 m?,

- sypialna: 11,81 m2,

- fazienka: 4,09m2,

- garderoba: 2,85 m2,

- salon z aneksem kuchennym: 25,60 m2,
- antresola: 13,85 m2.

Lokale zostang wykonczony zgodnie z zalaczonym do prospektu standardem
wykonczenia stanowigcym zalacznik nr 4 do prospektu.

Data wydania zaswiadczenia o
samodzielnos$ci lokalu mieszkalnego

Nie dotyczy.

Data ustanowienia odrebnej wlasnosci
lokalu mieszkalnego

31.12.2027 I

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym roéwnoczesnie z lokalem

Nie dotyczy.

mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

Cene  lokalu  uzytkowego  albo | Nie dotyczy.
ulamkowej czesci wlasnosci  lokalu

uzytkowego
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Termin, do ktérego nastapi | Nie dotyczy.
przeniesienie prawa wlasnosci lokalu
uzytkowego albo ulamkowej czesci
wlasnosci lokalu uzytkowego

Podpis osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zakaczniki:
1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2. Wzor umowy deweloperskiej lub umowy, o ktdrej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

3d. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych uwarunkowan
lokalizacji inwestycji wynikajacych z przepisow odrebnych oraz z istniejacego i planowanego stanu uzytkowania terendw
sasiednich (np. z funkgji terenu, stref ochronnych, uciazliwosci).

4. Standard wykonczenia lokali.

5. Harmonogram realizacji przedsiewziecia deweloperskiego.
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